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1 INTRODUCERE 

1.1 DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚIEI 

DENUMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL -  CONSTRUIRE ȘI DOTARE 
COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCȚIONAL ÎN COMUNA 
SĂVENI, JUDEȚUL IALOMIȚA 

BENEFICIAR PRIMĂRIA COMUNEI SĂVENI 

PROIECTANT URBAN OPEN GIS SRL 

Bulevardul Unirii nr. 71, bl. G2C, sc. 2, ap. 40, București 

PROIECT NR. DU 51 

DATĂ ELABORARE SEPTEMBRIE 2022 

1.2 OBIECTUL LUCRARII  

Obiectul lucrării este elaborarea PUZ-ului pentru terenul amplasat în zona de Nord - Est 

a Satului Săveni din Comuna Săveni, Județul Ialomița, teren care are ca beneficiar pe 

PRIMĂRIA COMUNEI SĂVENI, pentru care solicită construirea și dotarea unui complex 

sportiv multifuncțional : 

Prin prezenta documentație se solicită : 

1. Schimbarea utilizării funcționale a terenului din DE 163 nr. 1, nr. cad. 20975, 

cod poștal 927205, sat Săveni, comuna Săveni, județul Ialomița, cu suprafața de 

49983 mp, având categoria de folosintă neproductiv intravilan, conform extras 

de carte funciară nr. 20975. Conform Certificat de Urbanism nr. 32 din 

29.08.2022, terenul din intravilan cu suprafata de 49983 mp are ca destinație 

actuală – Zona Unități Agricole - A. 

Obiectul Planului Urbanistic Zonal îl constituie de asemenea  rezolvarea problemelor 

funcționale, tehnice și estetice de pe amplasament, determinarea condițiilor de 

amplasare, rezolvarea problemelor urbanistice, propunerea de zonificare și 

reglementare a acestei zone cuprinzând elemente tehnice și urbanistice, ce vor sta la 

baza întocmirii documentației pentru obținerea Autorizației de Construire, respectiv: 

• regimul juridic, economic și tehnic al terenului și construcțiilor; 
• modul de ocupare și utilizare a terenului P.O.T. și C.U.T. 
• relații funcționale și estetice cu vecinătatea; 
• permisivități și constrângeri urbanistice;  
• rezolvarea circulațiilor carosabile și pietonale și a echipării tehnico-edilitare; 
• dimensionarea, funcționalitatea și aspectul arhitectural al construcțiilor și 

amenajărilor exterioare; 
• parcaje; zone verzi; 
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE 

2.1 EVOLUȚIA ZONEI 

Terenul pentru care se solicită întocmirea P.U.Z., se situează în partea de Nord - Est a 

satului, cu acces din DE 158. De asemenea, terenul beneficiază de accesibilitate ridicată 

prin amplasarea acestuia în apropierea drumului județean DJ201. 

Terenul este compus din : 

• imobilul cu nr. cadastral nr. 20975, înscris în cartea funciară nr. 20975 Sat 

Săveni, Comuna Săveni, amplasat în DE 163 nr. 1, cod poștal 927205, în suprafață 

de 49983 mp, având categoria de folosintă neproductiv intravilan, conform 

extras de carte funciară nr. 20975. 

2.2 ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 

Zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal  face parte din teritoriul administrativ 

al satului Săveni, Comuna Săveni, terenul cu suprafața de 49983 mp fiind amplasat în 

intravilan și fiind învecinat astfel : 

• la est – drum stradal, DE 158;  
• la vest – proprietatea privată; 
• la nord – drum stradal, DE 149/1; 
• la sud – drum stradal, DE 163. 

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

2.3.1 RELIEFUL 
Din punct de vedere morfologic, amplasamentul se încadrează în Câmpia Bărăganului, 
subunitatea Câmpia Mostiştei. Altitudinea terenului este cca. 12,0 m deasupra nivelului 
Mării Negre. 
 
Întregul Bărăgan ialomiţean este acoperit de un strat de loess, rezultat din evoluţia 
geologică îndelungată, zona fiind un bazin de sedimentare maritimă lacustră.  
O notă de specificitate în relieful judeţului Ialomiţa este dată atât de zona dunelor care 
însoţesc râul Ialomiţa - de la Axintele până la Hagieni - şi care indică, prin direcţie şi 
aspectul vălurit, acţiunea vânturilor predominante din nord şi nord - est, cât şi de Lunca 
Dunării, desfăşurată ca un arc de cerc de la Feteşti şi până la Vlădeni, unde înregistrează 
extensiunea maximă.  
 
Arealul judeţului Ialomiţa face parte din Platforma Valahă, partea coborâta a Platformei 
Moesice, fiind compus dintr-un fundament foarte vechi, peneplenizat constituit din 
cristalin, peste care este asezată o cuvertură sedimentară.  
Primele trei cicluri de sedimentare încep cu paleozoicul si se termină cu jurasicul şi 
cretacicul, fiind constituite preponderent din calcare. Sedimentele tortoniene au fost în 
general erodate, urmeaza sarmatianul cu grsii calcaroase, nisipuri, argile, marne, şi apoi 
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pliocenul cu depozite mai puţin detritice în meotian - nisipuri, argile, psamito-pelitice în 
pontia - nisipuri şi marne, detritico-pelitice în dacian şi pelitice în levantin - marno 
argile nisipoase.  
 
Trebuie menţionat dintre termenii pliocenului, pontian-dacianul reprezentat printr-un 
complex de marne cenuşii sau vinete nisipoase şi nisipuri micacee cenuşii-galbui 
grezoase feruginoase şi Romanianul alcătuit în general din argile, marne şi nisipuri 
uneori fosilifere cu grosimi care pot atinge 100 m.  
În zona Ialomiţei de est cuaternarul are grosimi de circa 100 m, mai subţiri spre sud şi 
mai groase spre nord, fiind compus de jos în sus de: Strate de Frăteşti (situate la circa -
20m în zona Slobozia, până la – 80 m în alte zone) împărţite în trei orizonturi prin doua 
fâşii de argilă.  
 
Deasupra acestora este complexul marnos - marne şi argile cu grosimi între 10 – 50 m, 
urmează loess-urile vechi care apar şi la zi în zona câmpului Hagieni, nisipurile de 
Mostiştea cu grosimi de 10 – 25 m care apar la zi pe malul drept al Ialomiţei, loess-urile 
mai noi care domină câmpurile şi terasele, peste care se găsesc nisipuri eoliene, la sud şi 
la nord de Ialomiţa.  
Cele mai noi formaţiuni geologice sunt aluviunile formate în lunca Dunării şi în lunca 
Ialomiţei. 
Soclul este afectat de falii, dintre care cea principală este cea prelungită din Dobrogea 
(Palazu-Topalu), ce se prelungeşte la nord de Slobozia. Spre nord de acestă falie, 
fundament coboară puternic spre Carpaţi. Soclul cristalin a funcţionat în timpul 
paleozoicului şi mezozoicului ca o platformă labila subsidentă, peste care s-au acumulat 
sedimente având grosimi mari. 
Zona studiată se află pe un teren plat, liber de construcții. 

2.3.2 FLORA ȘI FAUNA  
La nivelul judetului Ialomita vegetatia naturala apartine, in cea mai mare parte, zonelor 
de stepa si silvostepa. Zona stepei ocupa 2/3 din teritoriu si in cadrul careia vegetatia a 
fost inlocuita aproape in intregime de culturi agricole. In judetul Ialomita exista o 
varietate de ecosisteme si implicit o mare diversitate faunistica, de la animale mici, 
unicelulare, la animale mari, superioare. Pe teritoriul judetului Ialomita exista o 
suprafata de 25841 ha de padure din care cea mai mare suprafata se afla in lunca 
Dunarii si Ialomitei. Cele trei ocoale silvice (Urziceni, Slobozia, Fetesti) administreaza 
fondul forestier de pe o suprafata de 24301 ha, iar in cadrul colaborarii Agentiei pentru 
Protectia Mediului Ialomita cu aceste ocoale silvice, au fost stabilite unele zone cu 
valoare de patrimoniu natural ce necesita desemnarea unor zone de protectie si 
conservare.  
In judetul Ialomita s-au dezvoltat specii de plante care s-au adaptat conditiilor climatice 
de umiditate redusa, exceptand ariile invecinate Dunarii si zonelor lacurilor. Vegetatia 
(alcatuita din plante ierboase) este caracteristica stepei, aici gasindu-se atat elemente 
floristice est-europene.  
Fauna salbatica a județului Ialomița este reprezentata de elemente tipice adaptate 
agrobiocenozelor din zonele de stepa si silvostepa ca: iepurele, potarnichea, prepelița, 
soparla de iarba, șarpele, dihorul de stepa, nevastuica, șobolan, fazanul, ciocârlie, graur, 
gugustiuc, porumbel sălbatic, turturică, sturz. 
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Fauna pădurilor de câmpie este alcatuită din exemplare de căprior, cerb, jder de copac, 
mistret, viezure, veverițe, câinele enot sau mangutul (Nyctereutes procynoides 
ussuriensis Matschie), ciocanitoare, bufnite, porumbel gulerat, sticleti, fazani, melci. 
Fauna luncilor si lacurilor este reprezentata de vidra (lutra lutra), vulpe (Vuipes vulpes), 
becatina comuna, lisita, rata salbatica, melci, acvila, șoimul, lebădă. 
La nivelul comunei Săveni a fost identificat un sit de importanţă comunitară: 
ROSPA0152 – Coridorul Ialomiței, dar care nu se suprapune cu zona studiată. 
2.3.3 DATE HIDROGEOLOGICE 
Amplasamentul studiat se află în comuna Săveni, judetul Ialomiţa, apele pluviale 
provenite de pe amplasament fiind staţionare pe amplasament.  
Reteaua hidrografică a judeţului Ialomiţa este dată de:  

• ape curgătoare: râul Ialomiţa (215 km), râul Prahova (30 km), râul Cricovul Sărat 
(4 km), râul Sărata (21 km), braţul Borcea (48 km) si fluviul Dunărea (75 km.);  

• lacurile de luncă: Piersica, Bentu;  lacurile de albie: Amara;  
• limanurile fluviatile: Iezer, Strachina, Sărăţuica, Fundata, Maia, Ratca, Malu Roşu, 

Slătioarele, Jilavele, Cotorca, Frumuşica, Rogozu, Şcheauca, Reviga, Rovine, 
Cornuţi, Murgeanca, Valea Ciorii, Dridu, Sineşti, Cătruneşti, Hagieşti, Livedea, 
Boteni, Moviliţa.  

• Canale artificiale (în administrarea S.G.A. Ialomiţa)  
Reţeaua hidrografică majoră prezintă caractere tipice de câmpie: pantă de scurgere 
redusă, meandre puternice, aluvionare intensă.  
 
Râul Ialomiţa se caracterizează printr-un regim hidrografic de tip continental-temperat, 
cu un maxim principal primăvara (lunile mai - iunie) ca urmare a precipitaţiilor 
abundente, care de regulă, în acest sezon se suprapune topirilor din bazinul superior 
montan. De asemenea căderile unor ploi excepţionale în zona bazinului mijlociu (în care 
înlăturarea abuzivă a învelişului forestier - cândva predominant - determină tipuri de 
concentrare a precipitaţiilor în intervale de timp foarte scurte) este de natură să 
producă viituri pe cursul inferior şi mijlociu al râului.  
 
Hidrogeologia stratelor acvifere situate în Pleistocenul din ţinutul de câmpie între 
Buzău şi Ialomiţa este determinată de caracterul litologic al depozitelor cuaternar-
inferioare, care funcţie de permeabilitatea lor au facilitat acumularea unor cantităţi mai 
mari sau mai mici de apă.  
 
Formaţiunile cele mai vechi purtătoare de apa de la partea inferiară a Cuaternarului le 
constituie "pietrişurile de Cândeşti". Structura geologică a influenţat modul de circulaţie 
al apei subterane, fie cu nivel liber, fie cu nivel ascendent.  
În zona de câmpie de platformă, "stratele de Frăteşti", datorită adâncimii reduse la care 
se alfă, au constituit a fi un important strat de înmagazinare datorită extinderii continue 
pe cuprinsul câmpiei de platformă, reprezentând o soluţie economică ce permite 
exploatarea unor debite semnificative în condiţii tehnice avantajoase. Aceste ape 
subterane de adâncime circulă cu o însemnată presiune de strat, având un caracter 
ascendent. Zona de câmpie centrală se caracterizează şi prin existenţa unui strat acvifer 
situat la mică adâncime (0-2m).  
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În zona de nord, stratul acvifer se află în nisipurile ce formează relieful de dune 
caracteristic acestui areal. Nivelul hidrostatic al acestui acvifer este foarte variat, 
datorită reliefului vălurit, pe care il urmează având o alură mai atenuată.  
În zona la sud de valea Lată, stratul acvifer se află cantonat la baza depozitelor loessoide 
unde acestea devin mai nisipoase. În acesta zonă, adâncimea nivelului hidrostatic este 5 
– 10 m, la sud de Valea Lată adâncimile ajung la 20 m. 
2.3.4 DATE CLIMATICE 
Din punct de vedere climatologic, clima judeţului Ialomiţa este temperat - continentală, 
caracterizându-se prin veri foarte calde şi ierni foarte reci, printr-o amplitudine termică 
anuală şi diurna relativ mare şi prin precipitaţii în cantităţi foarte reduse, încadrându-se 
în izoterme anuale de +10/-10°C, precipitaţiile medii anuale fiind de 460- 590 mm, cele 
mai mici fiind repartizate în Lunca Dunării, iar cele mai mari în restul judeţului.  
 
Numărul anual al zilelor cu strat de zăpadă este de 38 - 41, cu o grosime a stratului de 3 
- 8 cm, dar sunt şi ierni când troienele depăşesc 2 m. Repartiţia precipitaţiilor prezintă o 
mare instabilitate atât in spaţiu cât şi în timp, seceta fiind de multe ori frecventă şi luând 
uneori aspect de calamitate. 
 
Dintr-un studiu pe o perioadă de 30 ani consecutivi, pe anotimpuri, au rezultat 
următoarele temperaturi medii: - iarna -7°C; - primăvara + 15°C; - vara + 22°C; - toamna 
+14°C - maxima absolută de +44°C s-a înregistrat la Amara, în luna august 1941, - 
minima absolută de -30,8°C s-a înregistrat la Griviţa, în ziua de 25.01.1942.  
 
Vântul predominant este cel din N-E către S-V şi anume Crivăţul, care bate intens iarna 
cu o viteza de 10-30 m/sec şi vânturile de N spre S şi de la S spre N. Aceste vânturi, în 
special iarna, sunt însoţite de viscole puternice care fac ca zăpezile să se aşeze în 
straturi neuniforme, iar primăvara dau naştere la valuri cu amplitudini mari pe Dunăre 
si Braţul Borcea încât în zonele de dig cu perdele de protecţie slab dezvoltate se creează 
eroziuni.  
 
Fenomenele meteorologice extreme produse pe teritoriul judeţului Ialomiţa au fost 
tornadele din anii 2001 (31.07. - localitatea Sfântu Gheorghe şi 12.08. - localitatea 
Făcăeni) şi 2005 (07.05. - localitatea Moviliţa). 
2.3.5 ZONE DE RISCURI NATURALE ȘI ANTROPICE 
Incadrarea în zonele de risc natural, la nivel de macrozonare a ariei pe care se găsește 
amplasamentul studiat se va face în conformitate cu Legea 575/2001:Lege privind 
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului național-Sectiunea a V-a: zone de risc 
natural.Riscul este o estimare matematică a probabilității producerii de pierderi umane 
și material pe o perioadă de referință viitoare și într-o zonă dată pentru un anumit tip 
de dezastru.Factorii de risc care se au în vedere sunt: cutremurele de pământ, 
inundațiile și alunecările de teren. 
 

▪ Cutremurele de pământ: Zona de intensitate seismică 7.1. pe scara MSK unde 
indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 de ani, conform S.R. 
11.100/1-93. 

▪ Alunecări de teren: Din punct de vedere al riscului alunecărilor de teren, 
amplasamentul se încadrează în zona de risc “Virtual nulă”, terenul fiind plan 
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într-o zonă fără risc de alunecări. Terenul cercetat se prezintă stabil, fără urme 
sau forme de degradare prin alunecare la data efectuării studiului geotehnic. 

▪ Risc de eroziune: Această categorie de erodabilitate a terenului ocupă o 
suprafață nesemnificativă în cadrul zonei. 

▪ Riscuri antropice: Pe amplasamentul cercetat nu au fost identificate riscurile 
antropice. 

Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice și a litologiei terenului de fundare în zonă, 
s-a executat o prospecțiune geologo — geotehnică de mare detaliu, s-au consultat 
lucrările de specialitate și documentațiile elaborate anterior în zonă și s-au executat pe 
amplasamentul propus 3 (trei) foraje geotehnice până la adâncimea de 6.00 m. 
 
 
Forajul 1 

▪ 0.00 m - 0.40 m Sol vegetal, praf argilos, nisipos, căfeniu, sfărâmicios, îndesare 
medie; 

▪ 0.40 m – 1.60 m Praf argilos nisipos cu aspect loessoid, plastic consistent; 
▪ 1.60 m - 3.00 m Nisip prăfos de îndesare medie; 
▪ 3.00 m - 4.00 m Nisip prăfos, cafeniu, plastic consistent cu rare elemente de 

piatră; 
▪ 4.00 m – 6.00 m Nisip slab argilos, saturat, moale; 

Forajul 2 
▪ 0.00 m - 0.40 m Sol vegetal, praf argilos, nisipos, căfeniu, sfărâmicios, îndesare 

medie; 
▪ 0.40 m – 1.60 m Praf argilos nisipos cu aspect loessoid, plastic consistent; 
▪ 1.60 m - 3.00 m Nisip prăfos, slab argilos, cu aspect loessoid; 
▪ 3.00 m - 4.00 m Nisip prăfos, cafeniu, plastic consistent cu rare elemente de 

piatră; 
▪ 4.00 m – 6.00 m Nisip slab argilos, saturat, moale; 

 
Forajul 3 

▪ 0.00 m - 0.40 m Sol vegetal, praf argilos, nisipos, căfeniu, sfărâmicios, îndesare 
medie; 

▪ 0.40 m – 1.60 m Praf argilos nisipos cu aspect loessoid, plastic consistent; 
▪ 1.60 m - 3.00 m Nisip argilos, cafeniu, plastic consistent cu elemente de piatră; 
▪ 3.00 m - 4.00 m Nisip argilos, cafeniu, plastic consistent cu elemente de piatră; 
▪ 4.00 m – 6.00 m Nisip slab argilos, saturat, moale, cu elemente de piatră; 

 
La nivelul fundaţiilor se vor lua măsuri speciale de hidroizolare, nivelul hidrostatic în 
zonă fiind variabil, forajele fiind executate în perioadă de secetă;  
 
2.3.6 DATE GEOTEHNICE 
 
Calculul capacităţii portante s-a făcut conform Normativ NP112/2014 şi a normelor 
SN200, concordate cu diagramele de compresiune tasare.  
1/Nisip prăfos consistent: D=0,90÷2,50 m; ɸ=16º; C=10 kPa; γ=16,7 kN/m³  
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Calculul presiunilor capabile  
Presiune critică (de rupere)  
Pcr 1= 16,7x1x1,00x0,8 + 30x1x3,9 + 10x1x11,0 = 240,36 kPa  
 
Presiunea formării zonei plastice  
Ppl 1= 1,4(16,7x1,00x0,36 + 30x2,43 + 10x5,0) = 180,47 kPa  
 
Presiune convenţională (de calcul la stări limită)  
Pconv 1 = 150 kPa (NP112/2014)  
 
Presiune admisibilă (la sarcini nenormate)  
Pad 1= 120 kPa 
Categoria geotehnică exprimă riscul geotehnic și se stabilește în conformitate cu 
prevederile normativului privind principiile, exigențele și metodele cercetării 
geotehnice a terenului de fundare indicativ NP074/2014, luând în considerare 
următorii factori: 

▪ Condiții de teren: terenuri dificile - punctaj 6; 
▪ Apă  subterană: lucrări fără epuizmente - punctaj 2; 
▪ Clasificarea construcției după categoria de importanță: normală - punctaj 3; 
▪ Vecinătăți: fară riscuri - punctaj 1; 
▪ Zonă seismică de calcul: ag=0.25g - punctaj 2; 

Total 14 puncte, fapt ce încadrează amplasamentul în categoria 1 - 2 de risc geotehnic 
redus-moderat. 

2.4 PATRIMONIU CONSTRUIT 

Conform Listei Monumentelor Istorice din România 2015(Anexa la Ordinul Ministrului 
Culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii şi 
cultelor nr. 2 314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizată şi a 
Listei monumentelor istorice dispărute, cu modificările ulterioare din 24.12.2015, 
publicată în Monitorul Oficial, Partea I nr. 113 bis din 15.02.2016) pe teritoriul comunei 
Săveni, judeţul Ialomița se află înscrise următoarele monumente istorice de importanţă 
locală: 

• Așezare (sat FRĂȚILEȘTI; comuna SĂVENI/ Datare sec. XVI-XVIII) Cod LMI: IL-I-
s-B-14047 

Conform Repertoriului Arheologic Național, pe teritoriul comunei Săveni  se află 
înscrise următoarele vestigii arheologice: 

• Aşezarea medievală de la SV de Frăţileşti - La Cruce (sat FRĂȚILEȘTI; comuna 

Săveni/Datare secolele XIV - XV p. Chr.) Cod RAN: 94394.02 

• Situl arheologic de la Săveni - Platoul Hagieni (sat SĂVENI; comuna 
Săveni/Datare secolele VIII-XI p. Chr., secolele XVI- XVII p. Chr., sec. IV-V p. Chr., 
secolele III-I a. Chr., mil. III- lI a. Chr. ) Cod RAN: 94385.02 

• Aşezarea din epoca bronzului de la Săveni - Movila lui Bălan (sat SĂVENI; 
comuna Săveni/Datare Epoca bronzului ) Cod RAN: 94385.01  

• Aşezarea medievală de la Frăţileşti - La Bent (sat FRĂȚILEȘTI; comuna 
Săveni/Datare secolul IV p. Chr., sec. XVI - XVIII p. Chr., secolele VIII-IX p. Chr. ) 
Cod RAN: 94394.01 

http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=fratilesti-saveni-ialomita-asezarea-medievala-de-la-sv-de-fratilesti-la-cruce-cod-sit-ran-94394.02
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=saveni-saveni-ialomita-situl-arheologic-de-la-saveni-platoul-hagieni-cod-sit-ran-94385.02
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=saveni-saveni-ialomita-asezarea-din-epoca-bronzului-de-la-saveni-movila-lui-balan-cod-sit-ran-94385.01
http://ran.cimec.ro/sel.asp?descript=fratilesti-saveni-ialomita-asezarea-medievala-de-la-fratilesti-la-bent-cod-sit-ran-94394.01
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În zona de studiu nu se găsește nici unul din cele menționate mai sus și nici în zona de 
protecție a acestora.   

2.5 CIRCULAȚIA 

La terenul studiat se ajunge prin intermediul DE 158.  

2.6 OCUPAREA TERENURILOR 

Zona considerată face parte din teritoriul administrativ al satului Săveni, comuna 

Săveni, terenul cu suprafața de 49983 mp fiind amplasat în intravilan. Terenul din 

intravilan are destinația de unități agricole conform Certificat de Urbanism nr. 32 din 

29.08.2022. 

Terenurile din partea de nord, est și de sud a amplasamentului care face obiectul PUZ 

sunt libere de construcții si sunt terenuri arabile, iar terenul din partea de vest a 

amplasamentului este o zonă dedicată unităților agricole nepoluante.  

2.7 SUPRAFEȚE DE TEREN CONSTRUITE ȘI SUPRAFEȚE DE TEREN LIBERE  

Zona face parte din teritoriul administrativ al satului Săveni, comuna Săveni, cu o 

suprafață de 49983 mp, fiind amplasat în intravilanul comunei. Terenul are destinația 

de zonă unități agricole conform Certificat de Urbanism nr. 32 din 29.08.2022. Terenul 

este liber de construcții.  

2.8 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC.  

Zona studiată și terenurile învecinate sunt caracterizate de unități agricole nepoluate la 

vest, terenuri agriloe arabile în partea estica, iar în zona nordică și sudică sunt suprafețe 

de teren pentru construcții cuprinse în intravilan. 

2.9 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI  

Terenul supus studiului aparține PRIMĂRIEI COMUNEI SĂVENI, CUI 4365336, cu sediul 

social în Str. Patriarh Miron Cristea, nr. 34, comuna Săveni, județul Ialomița, având 

suprafața de 49983 mp, fiind situat în DE 163, nr. 1, nr. cad. 20975, cod poștal 927205, 

sat Săveni, comuna Săveni, județul Ialomița. 

Terenurile învecinate sunt proprietatăți private ale unor persoane fizice sau juridice. 

2.10 ECHIPARE EDILITARA 

La momentul actual terenul nu este deservit de rețele tehnico-edilitare de canalizare, de 

alimentare cu apă și gaze naturale, ci numai de alimentare cu energie electrică. 
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2.11 PROBLEME DE MEDIU 

Din punct de vedere al mediului se poate aprecia că zona studiată nu este sub influența 

unor factori poluanți sau perturbatori de mediu. 
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA 

3.1 OBIECTIVE NOI, SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM  

Prin tema de proiectare, beneficiarul a solicitat atingerea următoarelor obiective:  

• schimbări în folosința terenului 
• realizarea unor construcţii care să servescă scopul dorit  
• stabilirea indicatorilor urbanistici pentru terenurile propuse  
• realizarea retelelor edilitare în sistem propriu  
• lucrări de protejarea și conservarea mediului 

3.2 ORGANIZAREA CIRCULAȚIEI 

Calea de acces auto la amplasament este drumul stradal DE 158, ce conferă acces din 
partea estică. 
Prin prezentul PUZ se propune realizarea în incintă a unor alei pietonale, cât și 
platforme betonate pentru parcaje. 

3.3 ZONIFICAREA FUNCȚIONALA – REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI 

3.3.1 ZONIFICAREA TERITORIULUI 
Pe terenul in suprafaţă totală de 17.976 mp se propune inființarea unei complex 

sportiv multifuncțional: 

• Dotare socială+gradene 
• Teren fotbal 
• Teren multifuncțional 
• Spatii tehnice  
• Alei pietonale 
• Platforme betonate 
• Spații verzi  
• Parcaje 

Pe terenul in suprafață de 30.778 mp se propune realizarea unui parc fotovoltaic: 
• Panouri fotovoltaice, organizate în „stringuri”  

• Rețele electrice  

• Puncte/posturi de transformare  

• Stații și substații electrice  

• Clădiri de birouri  

• Clădiri administrative  

• Clădiri de depozitare (materiale și pise de schimb)  

• Cabine de pază  

• Orice alte echipamente/instalații/construcții necesare funcționării și operării în 
condiții optime a parcului fotovoltaic.  

• Spații verzi  

• Terenuri agricole  
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• Drumuri și alei de acces carosabil și acces pietonal  

• Platforme betonate  

• Locuri de parcare  
 
Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistică a zonei au fost în principal 

următoarele : 

• asigurarea amenajărilor necesare pentru noua investiție stabilită de acord cu 
beneficiarul lucrării; 

• optimizarea circulației carosabile și pietonale; 
• integrarea și armonizarea noilor construcții.  

 
3.3.2 INDICATORI URBANISTICI 
Pentru zona complexului sportiv multifuncțional, procentul maxim de ocupare a 
terenului va fi de: 
- 50% pentru construcţii şi amenajări sportive; 
- 30% pentru alei, drumuri şi parcaje; 
- 20% pentru spaţii verzi. 

Rh. max. = P 

Pentru zona rezervată pentru realizarea parcului fotovaltaic, procentul maxim de 

ocupare al terenului va fi de:  

-70% pentru construcții și panouri 

-20% pentru spații verzi 

-10% pentru alei, drumuri și parcaje 

Rh. max. = P 

3.3.3 REGIMUL DE ALINIERE 
Criteriile care au stat la baza determinării regimului de aliniere al construcțiilor, stabilit 

prin regulament, au fost următoarele: 

• regimul de înălțime al construcțiilor propuse; 
• profilul transversal caracteristic al căilor de circulație;  
• efecte compoziționale; 
• regimul de aliniere al construcțiilor; 

Astfel, se propune pentru COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCȚIONAL: 

• retragere de la limita de nord cu 3.00 m; 
• retragere de la limita de est cu 3.00 m; 
• retragerea de la limita de vest cu 3.00 m; 
• retragere de la limita de sud  cu 3.00 m;  

 
Se propune pentru PARC FOTOVOLTAIC: 

• Se va detalia prin PUD. 
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3.4 ECHIPAREA EDILITARA 

3.4.1 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 
Atât pentru complexul sportiv cât și pentru parcul fotovoltaic, alimentarea cu energie 

electrică se va realiza din branșamentul existent. Prin planul urbanistic zonal se propun 

următoarele: 

• iluminat de incintă 
• alimentarea cu energie electrică a clădirilor propuse a se amenaja  

3.4.2 ALIMENTAREA CU APĂ 
Pentru complexul sportiv, alimentarea cu apă se va realiza în sistem propriu din puț 

forat. Sistemul de alimentare cu apa propus se compune din conductele de alimentare 

cu apa si gospodaria de apa. Realizarea rețelei de alimentare cu apă în sistem propriu 

este o soluție provizorie, urmand a se racorda la sistemul central al comunei după ce 

acesta va fi extins. 

Realizarea parcului fotovoltaic nu necesită racordarea la sistemul de alimentare cu 

apă. 

3.4.3 CANALIZAREA 
Pentru complexul sportiv, canalizarea apelor uzate se va realiza în sistem propriu prin 

intermediul unei microstații epurare de incintă. Realizarea rețelei de canalizare în 

sistem propriu este o soluție provizorie, urmand a se racorda la sistemul central al 

comunei după ce acesta va fi realizat. 

Realizare parcului fotovoltaic nu necesită racordarea la sistemul de canalizare a apelor 

menajere, întrucât nu vor exista ape uzate. 

3.4.4 ÎNCĂLZIREA 
Incălzirea complexului sportiv se va asigura în sistem propriu cu centrală termică. 

Realizare parcului fotovoltaic nu necesită racordarea la sistemul de alimentare cu gaze 

naturale. 

3.5 PROTECȚIA MEDIULUI  

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in: 

▪ Impact ce are loc in timpul constructiei  
▪ Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia. 

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si 

vibratii. Aceste efecte sunt temporare. 

3.5.1 POLUAREA AERULUI 
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere 

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care 

sunt utilizate la constructii. 

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil 

mirosuri neplacute etc. 
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Faza de exploatare 

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi 

trebuie estimati. 

Efectul produs de autovehicolele ce tranziteaza incinta este redus.  

3.5.2 POLUAREA SONORĂ 
Nu este cazul. 

3.5.3 POLUAREA APEI DE SUPRAFAȚĂ ȘI A PÂNZEI DE APĂ FREATICĂ. 
Prin lucrarile propuse in proiect nu se prezonizeaza a fi afectata calitatea fizica, 

radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice. 

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de 

fermentatie. 

 

3.5.4 POLUAREA SOLULUI 
Nu este cazul  

Faza de constructie a cladirilor si a cailor de comunicație 

Definitor la impactul asupra solului: 

▪ evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive; 
▪ pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face 

in spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului; 
▪ amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea 

limitarii tasarii si distrugerii solului; 
 

Faza de exploatare 

▪ poluarea cu ape uzate – pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt 
prevazute retele de canalizare si bazine vidanjabile; 

▪ acumulari de zapada: datorita conformatiei terenului nu exista riscuri de 
acumulari de zapada  

▪ poluarea chimica: nu este cazul ; 
▪ poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive ; 
▪ poluarea biologica: se poate datora, in cazul de fată,  grupurilor sanitare. 

 
3.5.5 DEȘEURILE 
Faza de constructie a cladirilor si a cailor de comunicație 

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate 

al comunei. 

Faza de exploatare 

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, se vor depozita in 

euro pubele asezate pe o platforma betonata special amenajata, si vor fi evacuate prin 

serviciul de salubritate al comunei in baza unui contract de prestari servicii. 

3.6 ARII PROTEJATE 

In zona supusa studiuliu nu se gasesc arii naturale protejate. 
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3.7 ZONE DE RISC NATURAL – ALUNECĂRI DE TEREN ȘI INUNDAȚII 

▪ teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de tipul inundatiilor 
si alunecarilor de teren, amplasânduse în zona de risc ”Virtual nulă”; 

▪ Din punct de vedere seismic amplasamentul se încadrează conform SR 11100/1- 
93 în microzona cu cutremure de gradul 7.1. pe scara MSK cu revenire la 50 ani. 

▪ terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice la cca. 
10 m); 

▪ nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si 
eroziunilor; 

▪ terenurile nu prezinta riscuri  de supraumezire prin ridicarea nivelului freatic. 

3.8 CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE 

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii unui 

fond de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa 

individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de 

interes public. Consecințele sociale și economice vor fi pozitive. 

3.9 CATEGORII DE COSTURI 

Investitia se va realiza etapizat, pe etape stabilite de catre beneficiar si se vor folosi 

fonduri din bugetul  local, județean sau fonduri comunitare. In sarcina administratiei 

publice locale cade modernizarea infrastructurii de circulatie existente, intretinerea 

acestora precum si extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare in zona 

supusa studiului. 

3.10 ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPAȚII VERZI 

Sistemul de spatii verzi va cuprinde doua tipuri de plantatii: 

▪ plantatii ornamentale situate în vecinatătea clădirilor din incintă, cu rol de 
infrumusețare a zonei;  

▪ plantații de aliniament de-a lungul drumului de acces din cadrul incintei. 
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3.11 BILANT TERITORIAL 
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4 CONCLUZII – MASURI IN CONTINUARE 

Obiectivul realizarii complexului sportiv multifuncțional nu se înscrie în propunerile 

PUG – Comuna Săveni, motiv pentru care a fost necesară elaborarea documentației 

urbanistice de față.   

Realizarea acesteia se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a 

investiției care se va stabili impreună cu beneficiarul lucrării. 

Prezenta documentație a fost elaborată tinand seama de solicitările beneficiarului. 

Pentru concretizarea reglementărilor prevăzute sunt necesare, în continuare, 

următoarele măsuri (în baza PUZ-ului avizat și aprobat): 

▪ realizarea documentației de investiție pentru realizarea obiectivului, pe baza 
unui program dezvoltat; 

▪ autorizarea executării in zonă a construcțiilor înscrise condițiilor de 
funcționalitate prevăzute; 

▪ respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile 
prezentului PUZ. 

 

 

 

Întocmit, 

Urb. Georgiana PÎRVU 
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DISPOZITII GENERALE 

1.1 Rolul regulamentului local de urbanism 

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care 
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare  a terenurilor si de amplasare a 
constructiilor pe teritoriul aferent Planului urbanistic zonal, in suprafata de 15994 mp. 

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor 
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ. 

Prezentul Regulament  local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter 
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru Construire și dotare complex sportiv 
multifuncțional  de pe teritoriul comunei Săveni din judetul Ialomița. 

Regulamentul  local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se 
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 
350/2001 – legea amenajarii teritoriului si urbanismului. 

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor 
modificari ale PUZ-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o  si 
documentatia initiala. 

1.2 Baza legala a elaborarii  

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, 
sta Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 4/26.04.2000, ale caror 
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. 

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau 
complementare domeniului.  

In cadrul  Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in 
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent 
cu elaborarea PUZ-ului. 

1.3 Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism 

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de 
terenuri atat in intravilan , in limitele teritoriului studiat prin PUZ. 

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta, 
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor 
principale si/sau limitele cadastrale sau naturale. 

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie 
act de autoritate al administratiei publice locale. 

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. 

Conform H.G.R. nr. 4/26.04.2000 pentru aprobarea Regulamentului General de 
Urbanism , se va avea in vedere : 

• pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, 
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii 
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factorilor de mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea 
patrimoniului construit ; 

• protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si 
sanitara ; 



P.U.Z. 

CONSTRUIRE ȘI DOTARE COMPLEX 
SPORTIV MULTIFUNCȚIONAL 
Sat Săveni 
Comuna Săveni 
Județul Ialomița  

BENEFICIAR: PRIMĂRIA SĂVENI  
 

RLU 
 

  R
E

G
U

L
I 

D
E

 B
A

Z
A

 P
R

IV
IN

D
 M

O
D

U
L

 D
E

 O
C

U
P

A
R

E
 A

 T
E

R
E

N
U

R
IL

O
R

 

6 
 

2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR 

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare, 
imprejmuirile etc. se vor realiza numai in intravilanul aprobat al comunei, in baza 
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor 
prezentului plan urbanistic zonal. 

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice: 

• dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ; 
• inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa 

se amplaseze cladirile. 
• respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior  
• existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.839/2009 al 

M.D.R.L.  de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia 
de executie 

• respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul, 
prevazute in documentatie. 

• respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile; 
• asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare; 
• asigurarea parcajelor necesare conform P132-93; 

Adâncimea optimă a sapăturii în cazul fundării directe este de min. 1,20 metri.  

2.1 Reglementari privind pastrarea integritatii mediului si protejarea  
patrimoniului natural si construit 

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism 
prin PLANSELE DE REGLEMENTARI URBANISTICE – Zonificare functionala,regim juridic, 
plan ilustrativ, etc. 

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul 
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in 
situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum 
si celorlalte lucrari  hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr. 
107/1996 – Anexa 2.  

Protecția infrastructurii de îmbunătățiri funciare se realizează potrivit Ordinului MAPDR 
nr.227/2006 cu modificarile ulterioare. 

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune, 
volumetrie si aspect arhitectural – conformare si amplasare goluri, raport gol – plin, 
materiale utilizate,  invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este 
interzisa (art.8 din R.G.U.) 

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural 
construit, de interes local,  declarate si delimitate prin hotarare a consilliului judetean , se 
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului 
Culturii. 
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Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai 
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei 
pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural al judetului Ialomița. 

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi 
de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul 
ambietal si imaginea civilizata. 

2.2 Reglementari privind siguranta constructiilor si apararea interesului public 

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in 
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, 
conductelor de gaze, apa, canalizare,cailor de comunicatiie si altor asemenea lucrari de 
infrastructura este interzisa. 

Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 – R.G.U. 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre 
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 – R.G.U. 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi 
admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism. 

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de 
urbanism aprobate si conform art. 16 – R.G.U. 

2.3 Indicii P.O.T . si  C.U.T. 

Procentul de ocupare  a terenului – P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la 
sol ( construita) si suprafata terenului considerat. 

Coeficientul de utilizare – C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite 
desfasurate si suprafata terenului considerat. 

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod 
diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc. 

2.4 Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale 
constructiilor 

Orientarea fata de punctele cardinale 

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor 
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U.  

Amplasarea fata de drumuri publice 

Amplasarea construcțiilor și amenajărilor față de drumurile publice sau de interes public 
se face tinand seama de condițiile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul general de 
urbanism, de prevederile Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificarile 
ulterioare,de alte reglementări specifice precum și de alineatele următoare. 

Zonele de siguranţă sunt suprafeţe de teren situate de o parte şi de cealaltă a amprizei 
străzii, destinate exclusiv semnalizării rutiere, plantaţiei rutiere sau altor scopuri legate 
deîntreţinerea şi exploatarea drumului, siguranţei circulaţiei ori protecţiei proprietăţilor 
adiacente. Din zonele de siguranţă fac parte şi suprafeţele de teren destinate asigurării 
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vizibilităţii în curbe şi intersecţii, precum şi suprafeţele ocupate de lucrări de consolidare 
a terenului drumului şi altele asemenea. 

Zona de siguranță stabilită prin prezenta documentație cuprinde integral trotuarele 
străzilor, potrivit planșelor de reglementări. În suprafața drumurilor și a zonelor de 
siguranță a acestora, în afară de semnalizări rutiere, plantații de aliniament și alte lucrări 
de siguranța circulaţiei ori protecţia proprietăţilor adiacente se pot amplasa elemente ale 
infrastructurii tehnico-edilitare –exclusiv în varianta subterană de amplasare, cu excepția 
rețelelor de comunicații electronice. 

Execuția lucrărilor admise în zona de siguranță a drumurilor se poate face cu avizul 
administratorului acestuia. 

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se 
poate face cu avizul administratorului acestuia. 

Amplasarea constructiilor fata de aliniament 

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere 
prevazut in documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 – R.G.U. 

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele 
apartinand domeniului privat. 

Regim de aliniere – linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor. 

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii: 

• pe aliniament; 
• retras de la aliniament. 

Prin prezenta documentație amplasarea construcțiilor se propune a se face retrasă de la 
aliniament. 

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a  parcelei 

 Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii  distantelor minime 
obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in  
documentatiile urbanistice, conform art. 24 – R.G.U. si Codului Civil.  

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela. 
Distante minime obligatorii  

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a 
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,astfel 
incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, 
securitate in caz de seism etc. 

Distantele minime acceptate sunt egale inaltimea la atic a cladirii celei mai inalte. 

2.5 Reglementari cu privire la asigurarea acceselor obligatorii 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces 
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii 
mijloacelor de stingere a incediilor – vezi art. 25 si Anexa nr. 4 – R.G.U. 
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Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se 
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform 
art. 26 – R.G.U. 

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia 
urbanistica P.U.Z. 

2.6  Reglementari privind echiparea tehnico- edilitara 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea 
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, la instalatiile de canalizare si de energie 
electrica conform R.G.U. Se admit soluții provizorii de alimentare cu apă și canalizare, cu 
asigurarea posibilității de racordare la viitoarele rețele de apă și canalizare și cu condiția 
respectării normelor de protecție sanitară și obținerii avizului Agenției de Protecție a 
Mediului.  

2.7 Reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii 

Regimul de inaltime 

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime 
prevazut in documentatiile urbanistice, conform art. 31 – R.G.U. 

Cladirile noi propuse nu vor depasi. 

Aspectul exterior al constructiilor 

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu 
distoneaza cu aspectul general al zonei -  vezi art. 32 – R.G.U. 

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului ( finisaje, 
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.), 
imbunatatirea aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin folosirea de 
materiale moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre 
cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public. 

2.8 Reglementari privind amplasarea de parcaje, spati verzi si imprejmuiri 

Parcaje 

Autorizarea executarii constructiilor care , prin destinatie, necesita spatii de parcare se 
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. 

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru 
proiectarea parcajelor in localitati urbane – P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 – 
URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 – R.G.U. 

Spatii verzi si plantate 

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii 
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei 
conform art. 34 si Anexa nr. 6 – R.G.U. 

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea 
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 
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200 m de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate în zona destinată 
spațiilor verzi . 

Imprejmuiri 

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 – din R.G.U. 

Zone cu restricții/interdicții de construire  

Nu se vor executa construcții(clădiri, instalații de orice fel, împrejmuiri, anexe, etc) în 
zonele de protecție ale surselor și sistemelor de alimentare cu apă conform HG nr. 
930/2005 

Se vor respecta OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicată cu modificările și 
completările ulterioare. 
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3 PRESCRIPŢII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE ȘI UNITĂŢI 
TERITORIALE DE REFERINŢĂ 

3.1 Generalitati: Caracterul zonei 

• In cadrul amplasamentul studiat se identifica două unităță teritoriale de referință: 
UTR 1  - Complex sportiv multifuncțional și UTR 2 – Parc fotovoltaic: 

3.2 ZONA COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCȚIONAL 

3.2.1 Utilizare functionala 

Utilizari admise: 

• Zona spații verzi de protecție aferente căilor de comunicație 
• Dotare socială 
• Gradene 
• Terenuri fotbal 
• Terenuri multifuncționale 
• Spații tehnice 
• Alei de acces carosabil și acces pietonal 
• Locuri de parcare 
• Zona spațiilor verzi  

 

Utilizari interzise  

• oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele anteriore  
• activitaţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 

generat;  
• dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurand arhitectura şi 

deteriorand finisajul acestora;  
• lucrari de terasament de natura să afecteze amenajarile din spaţiile publice şi 

construcţiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe 
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor 
meteorice. 

 

3.2.2 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor 

Caracteristici ale parcelelor 

• Suprafata minima a parcelei este de 17.976 mp  

Amplasarea cladirilor fata de aliniament 

• Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament 
• Retragerea fata de aliniament este de minim 3 m  
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari: 

• retragerea fata de limita de nord va fi de 3 m . 
• retragerea față de limita laterală de est va fi de 3 m . 
• retragerea față de limita drumului propus în partea vest va fi de 3 m .  
• retragerea față de limita de sud a parcelei va fi de 3 m .  

Amplasarea  cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 

• distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie gala cu inaltimea la 
atic a cladirii celei mai inalte. 

3.2.3 Circulatii si accese 

• parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum  
4 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal 
obtinut pe una din proprietatile invecinate. In cazul de fata terenul are asigurat 
accesul carosabil din DE 158.  

3.2.4 Stationarea autovehiculelor 

• stationarea autovehiculelor se va realiza pe parcela care face obiectul PUZ 

3.2.5 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor 

• Înălțimea maximă a construcțiilor nu va depași 6,00 m la atic (P) 

3.2.6 Aspectul exterior al cladirilor 

• se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru 
acoperirea cladirilor, garajelor si eventualelor anexe. 

• aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi de 
funcţiuni şi exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu condiţia realizării unor 
ansambluri compoziţionale care sa ţină seama de caracterul  general al zonei  

• aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii şi va 
răspunde exigenţelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenţa" şi "eleganţa";  

• este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori 
pastelate si culori naturale ale materialelor.  

• culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada.  

3.2.7 Conditii de echipare edilitara 

Se admit în mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitãtii de racordare la 
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectãrii normelor de protectie 
sanitarã si obtinerii avizului Agentiei de Protectie a Mediului, dupa cum urmeaza : 

• alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura în sistem propriu, 
ca varianta provizorie pana la realizarea retelei de alimentare cu apa in zona de 
studiu . Dupa realizarea rețelei de alimentare cu apă, se recomanda racordarea la 
rețeaua publica de alimentare cu apa. 

• apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate 
spre bazinul vidanjabil propus prin proiect ca varianta provizorie pana la 



P.U.Z. 

CONSTRUIRE ȘI DOTARE COMPLEX 
SPORTIV MULTIFUNCȚIONAL 
Sat Săveni 
Comuna Săveni 
Județul Ialomița  

BENEFICIAR: PRIMĂRIA SĂVENI  
 

RLU 
 

  P
R

E
SC

R
IP

Ţ
II

 S
P

E
C

IF
IC

E
 P

E
 Z

O
N

E
, S

U
B

Z
O

N
E

 Ș
I 

U
N

IT
Ă

Ţ
I 

T
E

R
IT

O
R

IA
L

E
 D

E
 R

E
F

E
R

IN
Ţ

Ă
 

13 
 

realizarea retelei de canalizare in zona de studiu. Dupa realizarea rețelei de 
canalizare, se recomanda racordarea la rețeaua publica de canalizare. 

• apele pluviale de pe platformele betonate (accese auto, parcări) vor fi trecute 
printr-un separator de hidrocarburi, iar apoi vor fi colectate într-un bazin de 
retenție ape pluviale. 

• apele pluviale de pe acoperișul construcțiilor vor fi date liber la teren 
• alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se va realiza din reteaua de 

medie tensiune ce alimenteaza comuna Săveni.  
• se recomanda si utilizarea sistemelor autonome de asigurare a energiei electrice 

din surse regenerabile 
• alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se va face prin racordarea la reteaua 

de distributie de gaze naturale, dupa implemnetarea acesteia in comuna Săveni.  

3.2.8 Spatii libere si spatii plantate 

• spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor  
• spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda 

vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. 

3.2.9 Imprejmuiri 

• se recomanda imprejmuiri cu inaltimea cuprinsă între 1,80 m-2,20 m. 

3.2.10 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T.) 

POT max= 50% 

3.2.11 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 

CUT max=  0,5 

3.3 PARC FOTOVOLTAIC 

Utilizari admise: 
• Panouri fotovoltaice, organizate în „stringuri”  

• Rețele electrice  

• Puncte/posturi de transformare  

• Stații și substații electrice  

• Clădiri de birouri  

• Clădiri administrative  

• Clădiri de depozitare (materiale și pise de schimb)  

• Cabine de pază  

• Orice alte echipamente/instalații/construcții necesare funcționării și operării în 
condiții optime a parcului fotovoltaic.  

• Spații verzi  

• Terenuri agricole  

• Drumuri și alei de acces carosabil și acces pietonal  

• Platforme betonate  

• Locuri de parcare  
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Utilizari interzise  

• oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele anteriore  
• activitaţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul 

generat;  
•  dispunerea de panouri de afişaj pe plinurile faţadelor, desfigurand arhitectura şi 

deteriorand finisajul acestora;  
• lucrari de terasament de natura să afecteze amenajarile din spaţiile publice şi 

construcţiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe 
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor 
meteorice. 
 

3.3.1 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor 

Caracteristici ale parcelelor 

• Suprafata minima a parcelei este de 30.778 mp  

Amplasarea cladirilor fata de aliniament 

• Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament 
• Retragerea fata de aliniament este de minim 5 m  

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari: 

• Se va detalia prin PUD. 

Amplasarea  cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela 

• distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie gala cu inaltimea la 
atic a cladirii celei mai inalte. 

3.3.2 Circulatii si accese 

• parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum  
4 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal 
obtinut pe una din proprietatile invecinate. In cazul de fata terenul are asigurat 
accesul carosabil din drumul DE 163.  

3.3.3 Stationarea autovehiculelor 

• stationarea autovehiculelor se va realiza pe parcela care face obiectul PUZ 

3.3.4 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor 

• Înălțimea maximă a construcțiilor nu va depași 6 m la atic ( P) 
 

3.3.5 Aspectul exterior al cladirilor 

• se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru 
acoperirea cladirilor, garajelor si eventualelor anexe. 
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• aspectul clădirilor va fi subordonat cerinţelor specifice unei diversităţi de 
funcţiuni şi exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu condiţia realizării unor 
ansambluri compoziţionale care sa ţină seama de caracterul  general al zonei  

• aspectul clădirilor va exprima caracterul şi reprezentativitatea funcţiunii şi va 
răspunde exigenţelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenţa" şi "eleganţa";  

• este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori 
pastelate si culori naturale ale materialelor.  

• culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada.  

 

3.3.6 Conditii de echipare edilitara 

Se admit în mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitãtii de racordare la 
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectãrii normelor de protectie 
sanitarã si obtinerii avizului Agentiei de Protectie a Mediului, dupa cum urmeaza : 

• Realizarea parcului fotovoltaic nu necesită racordarea la sistemul de alimentare cu 

apă. 

• Realizare parcului fotovoltaic nu necesită racordarea la sistemul de canalizare a 

apelor menajere, întrucât nu vor exista ape uzate. 

• apele pluviale de pe platformele betonate (accese auto, parcări) vor fi trecute 
printr-un separator de hidrocarburi, iar apoi vor fi colectate într-un bazin de 
retenție ape pluviale. 

 
• apele pluviale de pe acoperișul construcțiilor vor fi date liber la teren 

 
• alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se va realiza din reteaua de 

medie tensiune ce alimenteaza comuna Săveni.  
 

• se recomanda si utilizarea sistemelor autonome de asigurare a energiei electrice 
din surse regenerabile 

• Realizare parcului fotovoltaic nu necesită racordarea la sistemul de alimentare cu 

gaze naturale. 

3.3.7 Spatii libere si spatii plantate 

• spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor  
• spaţiile neconstruite şi neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda 

vor fi înierbate şi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp. 
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3.3.8 Imprejmuiri 

• se recomanda imprejmuiri cu inaltimea cuprinsă între 1,80 m-2,20 m. 
 

3.3.9 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (P.O.T.) 

POT max= 70% 

3.3.10 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) 

CUT max=  0,7 

 
 
 
 

 
Întocmit, 

Urb. Georgiana PÎRVU 
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV	MULTIFUNCȚIONAL V E

N

ÎN COMUNA SĂVENI, SAT SĂVENI, JUDEȚUL IALOMIȚA
S

LEGENDĂ
LIMITE

ZONIFICARE	FUNCȚIONALĂ

ZONE	DE	PROTECȚIE

ZONE	DE	INTERDICȚIE,	REGLEMENTĂRI

DRUMURI

STRĂZI

Limită intravilan propus 12.2014

Limită ce a generat PUZ

Zonă centrală și unități dispersate

Zonă locuințe P, P+1...2

Zonă instituții publice și servicii

Zonă unități industriale și depozitare

Zonă unități agricole

Zonă spații plantate, agrement și sport

Zonă gosp. comunală: cimitire, platformă compost

Terenuri agricole în intravilan

Sit arheologic 3,70 ha și zonă de protecție II

Sit arheologic 7,25 ha neînregistrat

Suprafețe de teren cuprinse în întravilan propus

Zonă de protecție sanitară, plantații

REGLEMENTARE: Platformă pentru compost
se va amplasa la min. 500 m față de zona de locuit

INTERDICȚIE DEFINITIVĂ de construire:
în zona de protecție de 50 m față de cimitir

Drum județean DJ 201

Străzi cu îmbrăcăminte definitivă - asfalt

Străzi cu îmbrăcăminte provizorie - piatră

Străzi de pământ

1.0 ÎNCADRARE ÎN PLANUL URBANISTIC GENERAL

INSTITUȚII	ȘI	SERVICII	PUBLICE
1. Primărie
2. Biserică
3. Școală + grădiniță
4. Poliție
5. Cămin cultural
6. Poștă
7. Dispensar uman - Du
8. Dispensar veterinar - Dv
9. Casa specialistului - Cs

SPAȚII	COMERCIALE
10. Magazin (14) - Mg
11. Restaurant (4) -R

INDUSTRIE, DEPOZITARE
12. Moară (3) -Mr
13. Brutărie - Bt
14. Depozit - Dp

PRESTĂRI	SERVICII
15. Farmacie (3) - Fm
16. Frizerie - Fr
17. Atelier bobinaj - At

GOSPODĂRIE	COMUNALĂ
18. Cimitir - Ci
19. Platformă compost - Pc
20. Stație de apă - St.a.

OBIECTIVE EXISTENTE

OBIECTIVE PROPUSE
GOSPODĂRIE	COMUNALĂ
21. Stația de epurare - St.ep.

INDUSTRIE	-	PRODUCȚIE
22. Parc eolian - 134 turbine eoliene

C.U.I. 34192482
J40/2669/2015
BUCURESTI
SECTOR 3

BENEFICIAR AMPLASAMENT

DENUMIRE PROIECT

ȘEF PROIECT

PROIECTAT/ DESENAT

Urb. Georgiana PIRVU

Urb. Bianca VOCHINĂ
Urb. Vlad DOBRESCU

PROIECTANT GENERAL:    URBAN OPEN GIS S.R.L.

SCARA NR.	PLANȘĂ

DENUMIRE	PLANȘĂ

FAZA
PUZ

DATA
SEPTEMBRIE 2022

Comuna	Săveni,	Sat	Săveni,	Jud.	Ialomița
DE 163, Nr.1, Nr. cad. 20975PRIMĂRIA SĂVENI

PLAN	URBANISTIC	ZONAL	-	CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV
în Comuna Săveni, Sat Săveni, Județul Ialomița

PROIECT
DU51 1/5000

ÎNCADRARE ÎN PLANUL 
URBANISTIC GENERAL

01



T514/1

T159/1

16
.00

16.00

16.00

16.14

15.35

15.31

15.47

15.1115.33

15.62

15.18

15.88

15.95

16.20

16.10

15.58

15.59

15.87

16.07

16.11
16.30

16.63

16.46

16.07

16.40

16.06

15.86

15.63

15.57

15.79

15.52
15.77

16.11

15.68

15.71

16.17

15.65

15.59

15.71

15.52

15.5715.49

15.53

15.49

15.55

15.69

15.61

15.8915.97

16.07

16.15

16.24
16.25

16.19

15.99

16.01

0.00

15.11
15.00

15.88
15.80

15.52

15.26

15.53

15.37

15.56

15.64

15.61

15.50

15.45

15.41

15.56

15.63

15.72

15.60

15.63

15.71

15.76

15.93

15.97

15.75

15.67

15.42

15.55

1

2

3

4

56

7

8

9

10

11

12

13

14

15

16

17
18

19

20

21

22

24

25

26

27

28
29

30

31

32

33

36

37

3839

40

43

44

4546

47

48

49
50

51

52

53

111

123
124

125
126

127

128

129

130

132

133

136

137

138

139

140

141

142

143

144

145

146

147

148

149

150

34

41

DE 149/1

DE 149

DE 158

24193

21690

20996

23376

23370

25392

23381

21003

20998

21004

20992

22026

23362

20993

DE 149/1

DE 149/1

DE 149/1

DE 158

DE 158

DE 158

135

134

131

15.67

15.72

23

35

DE 158

24089

Zonă	Complex	Sportiv
P.O.T. max. = 50%
C.U.T. max. = 0,5

Rh max. = PNC 20975
S = 49983 mp

DE 163

DE 163

Zonă	Parc	Fotovoltaic
P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 0,7

Rh max. = P

PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV	MULTIFUNCȚIONAL V E

N

ÎN COMUNA SĂVENI, SAT SĂVENI, JUDEȚUL IALOMIȚA
S

LEGENDĂ

2.0	ANALIZA	SITUAȚIEI	EXISTENTE

STUDIU	FOTO	-	SITUAȚIA	EXISTENTĂ	DIN	TEREN

LIMITE
Limită ce a generat PUZ Limite de proprietate 

Zonă
unități 
agricole

Zonă
circulații
carosabile

Rezervă 
teren:
dezvoltare 
parc
fotovoltaic

Suprafeţe 
de teren 
cuprinse în 
intravilan

ZONIFICARE	FUNCȚIONALĂ

Zonă
terenuri
agricole
(arabil)

Zonă
canal
irigații

Zonă
platformă
betonată
auto

Zonă
spații verzi 
amenajate

C.U.I. 34192482
J40/2669/2015
BUCURESTI
SECTOR 3

BENEFICIAR AMPLASAMENT

DENUMIRE PROIECT

ȘEF PROIECT

PROIECTAT/ DESENAT

Urb. Georgiana PIRVU
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Urb. Vlad DOBRESCU

PROIECTANT GENERAL:    URBAN OPEN GIS S.R.L.

SCARA NR.	PLANȘĂ
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FAZA
PUZ

DATA
SEPTEMBRIE 2022
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DE 163, Nr.1, Nr. cad. 20975PRIMĂRIA SĂVENI

PLAN	URBANISTIC	ZONAL	-	CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV
în Comuna Săveni, Sat Săveni, Județul Ialomița

PROIECT
DU51 02

ANALIZA SITUAȚIEI EXISTENTE
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PUȚ FORAT
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SEPARATOR DE HIDROCARBURI
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV	MULTIFUNCȚIONAL
ÎN COMUNA SĂVENI, SAT SĂVENI, JUDEȚUL IALOMIȚA

V E

N

S

Limită ce a generat PUZ

Limite de proprietate 

Limită edificabil

ZONĂ COMPLEX SPORTIV

ZONĂ PARC FOTOVOLTAIC

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI

P.O.T. max. = 50%
C.U.T. max. = 0,5
Rh max. = P

LIMITE
LEGENDĂ

ELEMENTE DE REGULAMENT

ZONIFICARE	FUNCȚIONALĂ

3.0	REGLEMENTĂRI	URBANISTICE.	ZONIFICARE	FUNCȚIONALĂ

30.778 61.58

PROFILE	MINIAMLE	RECOMANDATE	-	STRAZI	DE	DESERVIRE	LOCALĂ

NOTE: 

3. Se interzice modificarea soluțiilor tehnice stabilite prin prezentul PUZ, în etapele ulterioare. Poziția gospodăriei de apă și a puțului forat, precum și a bazinului
vidanjabil, a separatorului de hidrocarburi și a bazinului de retenție sunt prezentate grafic cu titlu informativ, acestea putând suferi relocări, dar doar cu condiția 
respectării normelor de protecție sanitară stabilite conform legii în vigoare.

2. Suprafețele propuse în bilanț reprezintă suprafețe maximale. 
1. Rezerva de teren pentru dezvolatarea parcului fotovoltaic se va detalia prin PUD.

PROFIL A-A', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100

BILANȚ	TERITORIAL	PROPUS
SUPRAFAȚĂ

mp % %mpFUNCȚIUNI

SUPRAFAȚĂ CONSTRUIBILĂ

8.988 50
Dotări sociale și gradene, Terenuri fotbal, Terenuri multifincționale, 
Echipamente tehnico edilitare

Panouri fotovoltaice, organizate în „stringuri”, Rețele electrice, Puncte/posturi 
de transformare, Stații și substații electrice, Clădiri de birouri, Clădiri 
administrative, Clădiri de depozitare (materiale și pise de schimb), Cabine de 
pază, Orice alte echipamente/instalații/construcții necesare funcționării și 
operării în condiții optime a parcului fotovoltaic. 

REȚELE	TEHNICO-EDILITARE

Rețea de irigare cu ape pluviale propusă prin PUZ Rețea de alimentare cu energie electrică propusă prin PUZ

Rețea de canalizare a apelor menajere propusă prin PUZ Rețea de canalizare a apelor pluviale rezultate de pe platformele 
betonate propusă prin PUZ

49.983 100.00TOTAL GENERAL

1.229 2.46ZONĂ	CIRCULAȚII	PUBLICE
Suprafețe rezervate pentru modernizarea drumurilor existente

SPAȚII VERZI AMENAJATE
CIRCULAȚII ȘI PLATFORME BETONATE

TOTAL 10030.778

CIRCULAȚII ȘI PLATFORME BETONATE 5.393 30
3.595 20SPAȚII VERZI AMENAJATE

TOTAL 17.976 100
SUPRAFAȚĂ CONSTRUIBILĂ

6.156 20

17.976 35.96

PROFIL B-B', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100

Rețea de canalizare a apelor pluviale rezultate de pe acoperișurile 
construcțiilor propusă prin PUZ Rețea de alimentare cu apă propusă prin PUZ
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P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 0,7
Rh max. = P
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REGLEMENTĂRI URBANISTICE
ZONIFICARE FUNCȚIONALĂ



PUȚ FORAT

GOSPODĂRIE DE APĂ

BAZIN DE RETENȚIE

SEPARATOR DE HIDROCARBURI

BAZIN VIDANJABIL

ZONĂ PROTECȚIE SANITARĂ

TEREN MULTIFUNCȚIONAL
PARCARE AUTOCAR

PARCARE AUTOCAR
TEREN MULTIFUNCȚIONAL

PARCARE AUTO

TEREN FOTBAL

DOTARE SOCIALĂ

GRADENE

PLATFORMĂ DEPOZITARE 
DEȘEURI

CABINĂ POARTĂ
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Zonă	Complex	Sportiv
P.O.T. max. = 50%
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P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 0,7

Rh max. = P
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV	MULTIFUNCȚIONAL V E

N

Limită ce a generat PUZ

Limite de proprietate 

Limită edificabil

ZONĂ COMPLEX SPORTIV

ZONĂ PARC FOTOVOLTAIC

INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI

P.O.T. max. = 50%
C.U.T. max. = 0,5
Rh max. = P

ÎN COMUNA SĂVENI, SAT SĂVENI, JUDEȚUL IALOMIȚA
S

LIMITE
LEGENDĂ

ELEMENTE DE REGULAMENT

30.778 61.58

ZONIFICARE	FUNCȚIONALĂ

PUZ
4.0	PLAN	ILUSTRATIV.	REȚELE	TEHNICO	EDILITARE

PROFILE	MINIAMLE	RECOMANDATE	-	STRAZI	DE	DESERVIRE	LOCALĂ

NOTE: 

3. Se interzice modificarea soluțiilor tehnice stabilite prin prezentul PUZ, în etapele ulterioare. Poziția gospodăriei de apă și a puțului forat, precum și a bazinului
vidanjabil, a separatorului de hidrocarburi și a bazinului de retenție sunt prezentate grafic cu titlu informativ, acestea putând suferi relocări, dar doar cu condiția 
respectării normelor de protecție sanitară stabilite conform legii în vigoare.

2. Suprafețele propuse în bilanț reprezintă suprafețe maximale. 
1. Rezerva de teren pentru dezvolatarea parcului fotovoltaic se va detalia prin PUD.

PROFIL A-A', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100
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agricole
(arabil)

Zonă
canal
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betonată
auto

Rezervă 
teren pentru
dezvoltare 
parc
fotovoltaic

BILANȚ	TERITORIAL	PROPUS
SUPRAFAȚĂ

mp % %mpFUNCȚIUNI

SUPRAFAȚĂ CONSTRUIBILĂ

8.988 50
Dotări sociale și gradene, Terenuri fotbal, Terenuri multifincționale, 
Echipamente tehnico edilitare

Panouri fotovoltaice, organizate în „stringuri”, Rețele electrice, Puncte/posturi 
de transformare, Stații și substații electrice, Clădiri de birouri, Clădiri 
administrative, Clădiri de depozitare (materiale și pise de schimb), Cabine de 
pază, Orice alte echipamente/instalații/construcții necesare funcționării și 
operării în condiții optime a parcului fotovoltaic. 

REȚELE	TEHNICO-EDILITARE

Rețea de irigare cu ape pluviale propusă prin PUZ Rețea de alimentare cu energie electrică propusă prin PUZ

Rețea de canalizare a apelor menajere propusă prin PUZ Rețea de canalizare a apelor pluviale rezultate de pe platformele 
betonate propusă prin PUZ

49.983 100.00TOTAL GENERAL

1.229 2.46ZONĂ	CIRCULAȚII	PUBLICE
Suprafețe rezervate pentru modernizarea drumurilor existente

SPAȚII VERZI AMENAJATE
CIRCULAȚII ȘI PLATFORME BETONATE

TOTAL 10030.778

CIRCULAȚII ȘI PLATFORME BETONATE 5.393 30
3.595 20SPAȚII VERZI AMENAJATE

TOTAL 17.976 100
SUPRAFAȚĂ CONSTRUIBILĂ

6.156 20

17.976 35.96

PROFIL B-B', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100

Rețea de canalizare a apelor pluviale rezultate de pe acoperișurile 
construcțiilor propusă prin PUZ Rețea de alimentare cu apă propusă prin PUZ
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Zonă	Complex	Sportiv
P.O.T. max. = 50%
C.U.T. max. = 0,5

Rh max. = PNC 20975
S = 49983 mp

DE 163

DE 163

Zonă	Parc	Fotovoltaic
P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 0,7

Rh max. = P

PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV	MULTIFUNCȚIONAL V E

N

ÎN COMUNA SĂVENI, SAT SĂVENI, JUDEȚUL IALOMIȚA
S

LEGENDĂ
LIMITE
Limită ce a generat PUZ

Limite de proprietate 

ELEMENTE DE REGULAMENT
Limită edificabil

ZONĂ COMPLEX SPORTIV
INDICATORI URBANISTICI PROPUȘI

P.O.T. max. = 50%
C.U.T. max. = 0,5
Rh max. = P

ZONĂ PARC FOTOVOLTAIC

ZONIFICARE	FUNCȚIONALĂ
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propuse
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interes
național

P.O.T. max. = 70%
C.U.T. max. = 0,7
Rh max. = P
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BILANȚ TERITORIAL PROPUS

Funcțiuni [detaliere]
Suprafață parcelă IE 105883 Suprafață parcelă IE 100227 Total

mp % mp % mp %

- -
L2

L1

POT=30% CUT=0.9 Rh=P+2E

POT=30% CUT=0.9 Rh=P+2E

G

POT=50% CUT=0.5 Rh=P

C

Total 100 100 100

12060.34

8958.68

6393.47

- -

86.46

13.54

47.51

1.93

15.27

18453.81

8958.68

489.15489.15

56.30

1.49

27.33

14.883874.91

35.29

1001.53 4876.44

7395.00 25383.00 32778.00

LEGENDA�
LIMITE

Limită ce a generat PUZ Limită edificabil Limite de proprietate 

ZONIFICARE FUNCȚIONALA�

L1

Zona
locuințelor
individuale
izolate

Zonă 
unități
agrozootehnice

Zonă spații
plantate,
agrement și
sport

Circulații
carosabile

L2

Zona 
locuințelor
individuale
cuplate

Zonă perdele 
verzi de 
protecțieG

Zonă 
gospodărie
comunală

Circulații
pietonale

Zonă pădureZonă 
unități
industriale
și depozitare

Zonă 
instituții
publice 
și servicii

Spații verzi 
de aliniament

Notă: Vecinătățile reprezintă situația reglementată conform PUG "Plan Urbanistic 
General Comuna Snagov" aprobat cu HCL nr. 29/08.06.2005, prelungit cu 
HCL nr. 37/05.06.2015 și HCL nr. 28/2020

REȚELE EDILITARE

Rețea de alimentare cu 
apă propusă

Rețea de alimentare
cu gaze propusă

Rețea de canalizare
propusă

Rețea de alimentare
cu energie electrică propusă

L.E.A. (linie electrică
aeriană) de joasă tensiune

L.E.A. (linie electrică
aeriană) de medie tensiune

Stâlpi pentru
reațeaua electrică
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Inventar de coordonate puncte de contur
Parcela IE 105883

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 351639.445 585644.712 8.02
2 351644.779 585650.700 64.83
3 351642.987 585715.510 94.13
4 351548.900 585712.823 1.75
5 351547.748 585711.500 3.67
6 351544.074 585711.560 3.89
7 351541.555 585708.601 8.18
8 351544.527 585700.981 5.98
9 351542.690 585695.291 49.65

10 351542.126 585645.647 5.33
11 351543.385 585640.467 5.49
12 351547.652 585637.013 46.72
13 351594.214 585640.829 45.40

S(1)=7395mp  P=343.04m

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

Parcela IE 100227

14 351716.790 585658.872 363.61
15 351707.489 586022.368 63.87
16 351643.715 586025.938 101.16
17 80.56
18 8.93
19 197.88
20 22.47
21 351667.214 585648.925 50.56

351648.363 585844.278
351639.432 585844.031
351644.903 585646.229
351667.214 585648.925

S(2)=25383mp  P=889.06m
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COMUNA SNAGOV, JUDEȚUL ILFOV

PLAN	URBANISTIC	ZONAL	
DEZVOLTARE ANSAMBLU REZIDENȚIAL 
I�N COMUNA SNAGOV, JUDEȚUL ILFOV

HCL nr. 37/05.06.2015 și HCL nr. 28/2020, Sc. 1:100
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PRIMĂRIA Comunei ARMĂȘEȘTI

ANUNȚ DE INFORMARE A PUBLICULUI ÎN LEGĂTURĂ CU 

INTENȚIA  DE ELABORARE  PLAN URBANISTIC ZONAL

Data anunțului : 17.02.2022

Argumentare: ELABORARE PUZ AMENAJARE CIMITIR

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITĂ OBSERVAȚII ȘI 

PROPUNERI PRIVIND INTENȚIA DE ELABORARE A PLANULUI 

URBANISTIC ZONAL

în perioada 17.02.2022 - 03.03.2022 (15 zile)

Persoana responsabilă cu informarea si consultarea publicului: Birou Urbanism

Adresa:Strada Principală nr. 4, Sat Armășești, Comuna Armășești, Județ Ialomița, cod poștal:927030, 

telefon:0243288512, e-mail:prim_armasesti@yahoo.com, http://www.comunaarmasesti.ro/.

Observațiile sunt necesare în vederea eliberării avizului de oportunitate privind P.U.Z., AMENAJARE 

CIMITIR, județul IALOMIȚA, comuna ARMĂȘEȘTI, sat MALU ROȘU, TCC97, P2, nr. Cad. 21226.

Răspunsul la observațiile transmise va fi publicat de Direcția Urbanism pe pagina de internet a Primăriei 

Comunei Armășești și va fi prezentat, timp de 15 zile de la încheierea perioadei de consultare a 

publicului, la sediul Primariei Comunei Armășești.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului:

 - ETAPA DE INIȚIERE

 - ETAPA DE APROBARE

Metoda de informare: http://www.comunaarmasesti.ro/ și/sau la avizierul instititiei.

 - ETAPA DE DOCUMENTARE

Perioada: 15 de zile calendaristice de la data publicării.

 - ETAPA DE ELABORARE

AMENAJARE CIMITIR județul IALOMIȚA, comuna ARMĂȘEȘTI, 

sat MALU ROȘU, TCC97, P2, nr. Cad. 21226.

INIȚIATOR: PRIMĂRIA ARMĂȘEȘTI

PROIECTANT: S.C. URBAN OPEN GIS S.R.L.

SUPRAFAȚĂ: 26332 mp

PRIMĂRIA Comunei ARMĂȘEȘTI
Data anunțului : 23.03.2022
ANUNȚ DE INFORMARE A PUBLICULUI ÎN LEGĂTURĂ CU ETAPA 

ELABORĂRII PROPUNERILOR PENTRU PLANUL URBANISTIC 

ZONAL - AMENAJARE CIMITIR

Argumentare: ELABORAREA PROPUNERILOR PENTRU P.U.Z. 

AMENAJARE CIMITIR

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITĂ OBSERVAȚII ȘI 

PROPUNERI PRIVIND ETAPA ELABORĂRII PROPUNERILOR 

PENTRU PLANULUI URBANISTIC ZONAL

în perioada 23.03.2022 - 16.04.2022 (25 zile)

 - ETAPA DE APROBARE

Perioada: 25 de zile calendaristice de la data publicării.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului:

Persoana responsabilă cu informarea si consultarea publicului: Birou Urbanism

Adresa:Strada Principală nr. 4, Sat Armășești, Comuna Armășești, Județ Ialomița, cod poștal:927030, 

telefon:0243288512, e-mail:prim_armasesti@yahoo.com, http://www.comunaarmasesti.ro/.

Răspunsul la observațiile transmise va fi publicat de Direcția Urbanism pe pagina de internet a Primăriei 

Comunei Armășești și va fi prezentat, timp de 10 zile de la încheierea perioadei de consultare a 

publicului, la sediul Primariei Comunei Armășești.

 - ETAPA DE PREGĂTIRE

 - ETAPA DE ELABORARE A PROPUNERII

Observațiile sunt necesare în vederea informării și consultării publicului cu privire la propunerile de 

PUZ, care se fac înainte de transmiterea documentației pe circuitul tehnic de avizare P.U.Z., 

AMENAJARE CIMITIR, județul IALOMIȚA, comuna ARMĂȘEȘTI, sat MALU ROȘU, TCC97, P2, nr. Cad. 

21226.

Metoda de informare: http://www.comunaarmasesti.ro/, compartimentul Urbanism din cadrul Primăriei 

Armășești și/sau la avizierul instititiei.

Județul IALOMIȚA, Comuna ARMĂȘEȘTI, Sat MALU ROȘU, 

TCC97, P2, nr. Cad. 21226.

INIȚIATOR: PRIMĂRIA ARMĂȘEȘTI

PROIECTANT: S.C. URBAN OPEN GIS S.R.L.

SUPRAFAȚĂ: 26,332 mp

PRIMĂRIA	Comunei	SĂVENI,	județul	Ialomița

Data	anunțului	:	06.10.2022

ANUNȚ	DE	INFORMARE	A	PUBLICULUI	ÎN	LEGĂTURĂ	CU	ETAPA	

ELABORĂRII	PROPUNERILOR	PENTRU	PLANUL	URBANISTIC	ZONAL	

-	CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV	MULTIFUNCȚIONAL

Argumentare:	ELABORAREA	PROPUNERILOR	PENTRU	P.U.Z.	

CONSTRUIRE	ȘI	DOTARE	COMPLEX	SPORTIV	MULTIFUNCȚIONAL

ın̂ perioada 06.10.2022 - 31.10.2022 (25 zile)

PUBLICUL	ESTE	INVITAT	SA	TRANSMITĂ	OBSERVAȚII	ȘI	PROPUNERI	

PRIVIND	ETAPA	ELABORĂRII	PROPUNERILOR	PENTRU	PLANULUI	

URBANISTIC	ZONAL

Răspunsul	la	observațiile	transmise	va	fi	publicat	de	Direcția	Urbanism	pe	pagina	de	internet	a	Primăriei	

Comunei	Săveni	și	va	fi	prezentat,	timp	de	10	zile	de	la	încheierea	perioadei	de	consultare	a	publicului,	la	

sediul	Primariei	Comunei	Săveni.

	-	ETAPA	DE	PREGĂTIRE

Persoana	responsabilă	cu	informarea	si	consultarea	publicului:	Birou	Urbanism

Adresa:Strada	Patriarh	Miron	Cristea,	Nr.	34,	Sat	Săveni,	Comuna	Săveni,	Județ	Ialomița,	cod	poștal:927205,	

telefon:0243	278012,	e-mail:primariasaveni@yahoo.com,	http://www.comunasaveni.ro/.

Observațiile	sunt	necesare	în	vederea	informării	și	consultării	publicului	cu	privire	la	propunerile	de	PUZ,	

care	se	fac	înainte	de	transmiterea	documentației	pe	circuitul	tehnic	de	avizare	P.U.Z.,	CONSTRUIRE	ȘI	

DOTARE	COMPLEX	SPORTIV,	județul	IALOMIȚA,	comuna	SĂVENI,	sat	SĂVENI,	DE	163,	Nr.	1,	Nr.	cad.	20975.

Etapele preconizate pentru consultarea publicului până la aprobarea planului:

	-	ETAPA	DE	APROBARE

Perioada:	25	de	zile	calendaristice	de	la	data	publicării.

	-	ETAPA	DE	ELABORARE	A	PROPUNERII

Metoda	de	informare:	http://www.comunasaveni.ro/,	compartimentul	Urbanism	din	cadrul	Primăriei	

Săveni	și/sau	la	avizierul	instititiei.

Județul	IALOMIȚA,	Comuna	SĂVENI,	Sat	SĂVENI,	DE	163,	Nr.	1,	Nr.	

cad.	20975.

PROIECTANT:	S.C.	URBAN	OPEN	GIS	S.R.L.

INIȚIATOR:	PRIMĂRIA	SĂVENI

SUPRAFAȚĂ	LOT:	49,983	mp



POZE	PANOURI
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