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ANUNT DE INTENTIE

Privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal
pentru: CONSTRUTRE SI DOTARE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL comuna Saveni,
sat Siaveni, DE 163, Nr. 1, Nr. cad. 20975 , judetul Ialomita.

INITIATOR

Denumire: PRIMARIA SAVENI

Adresa sediu: Strada Patriarh Miron Cristea, nr.24,
Sat Saveni, comuna Siveni, judeful lalomita

ELABORATOR

Denumire: URBAN OPEN GIS S.R.L.

Adresa sediu: Bucuresti, sector 3, Bulevardul Unirii nr. 71,

bl. G2C, sc. 2, ap. 40
OBIECTIVE 51 ARGUMENTARE

PRIMARIA SAVENI in calitate de proprietar al terenului situat in drumul DE 163, Nr. 1,
nr. cadustral 20975, doreste construivea si dotarea unui complex sportiv multifuncgional in
contextul lipsei infrastructurii de bazd In ceea ce priveste practicarea sportului ln nivelul
comunei, pe o suprafagi de 17.976, ar pentru rezerva de teren se doreste dezvoltarea unui pare
fotovoltaic ce va fi detaliat intr-o faza ulterioara prin PUD,

Conform Planului Urbanistic General al Comunei Sdveni, reglementarile urbanistice
prevad o suprafata de teren pentru constructii cuprinsa in intravilan. De la momentul aprobarii
Planului Urbanistic General pand in prezent, aceastd zona nu s-a dezvoltat, asttel ca terenul este
liber de constructii.

MOD DE UTILIZARE PROPUS

e COMPLEXSPORTIVMULTTFUNCTIONAL
POT max=50%
CUT max= 0,5
Rhomax=F

s PARC FOTOVOLTAIC
POT max= 70%
CUT max= 0,7
Rh max="F

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA
PLANULUI

e Etapapregatitoare

o Etapa clabordrii propunerilor

» Etapaaprobarii P.UZ.
Observatiile si propunerile pot fi transmise in termen de 25 zile calendaristice prin posta la
adresa Str. Patriarh Miron Cristea nr. 34, sat Siveni, comuna Saveni, judetul lalomita san prin E-
mail la adresa primariasaveni@yahoa.com. Documetatia poate [ conspectata la sediul Primariei
Saveni (compartimentul Urbanism/avizierul institufiei) si/sau online la adresa
www.comlnasaveni.ro,
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Catre,
PRIMARIA COMUNEI] SAVENI
DIRECTIA DE URBANISM

INFORMAREA POPULATIEI
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR

Vi rugim ca in temeiul Ordinului nr. Z701/30.12.2010 pentru aprobarea
Metadalogiei de informare si consullure a publicului cu privire la elaborarea sau
revizivirea planurilor de amenajore a leritorivlut si de wrbanisim, s@ declangati
procedura de consultare a publicului incepand cu data 06.10.2022, pentru
elaborarea PUZ  CONSTRUIRE 51 DOTARE COMPLEX  SPORTIV
MULTIFUNCTIONAL comuna Saveni, sat Saveni, DE 163, Nr. 1, Nr, cad. 20975,
judetul Talomita.

DOCUMENTATIE PENTRU INFORMAREA POPULATIEI IN ETAPA ELABORARII
PROPUNERILOR.

DOCUMENTE ANEXATE:

= Cerere privind consultarea populatiei

= Certificat de urbanism

= Panou publicitar

= Ppzc panou

= DOCUMENTATIA PUZ

¢ MEMORIU DE PREZENTARE

REGULAMENT LOCAL DE TTRBANISM
PLANSA 01 - INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL
PLANSA 02 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
PLANSA 03 - REGLEMENTARI URBANISTICE .ZONIFICARE
FUNCTIONALA
PLANSA 04 - PLAN ILUSTRATIV. RETELE TEHNICO-EDILITARE
o PLANSA 05 - REGIM JURIDIC ST CIRCULATIA TERENURILOR
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JUDETUL IALOMITA
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PRIMARIA SAVENI
COMUNA SAVENI, STR PATRIARH “MIRON CRISTEA”,COD POSTAL 927205
TEL/FAX:0243/278299, e-mail:primariasavenit@yahoo.com

NR.4888/29.08.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 32 din 29,08.2022
In scopul:

CONSTRUIRE SI DOTARE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL IN COMUNA SAVENT,
JUDETUL IALOMITA

Urmare a cererii adresate de catre COMUNA SAVENI, CUI 4365336, cu
sediul soclal in str. Patriarh Miron Cristea, nr. 34, comuna Saveni,
judetul Talomita, reprezentata prin doamna PRIMAR DRAGOI DANIELA MARIANA,
CNP 27306012129%¢64,cu domiciliul in comuna Saveni, str. ALEXANDRU IOAN
CUZA, nr. 100, Jjudetul Ialomita, inregistretd la nr. 4836 din data de
25.08.,2022, pentru imokilul - teren , situat in Jjudetul IALOMITA, comuna
SAVENI, satul BSAVENI, DE 163, NR.1, NUMAR CADASTRAL 20875, cod postal
8927205, sau identificat prin PUG, PLAN DE SITATIE, PLAN DE AMPLASAMENT.

in temeiul reglementdrilecr Documentatiel de urbanism , faza PUG,
aprobatd prin Hotdrdrea Consiliului Local nr.09/03.02.2016.

in conformitate cu prevederile Legil nr. 50/1%91 privind autorizarea
executdrii lucrdrileor de constructii, republicatd, cu modificlrile si
completdrile ulteriocare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
TERENUL IN SUPRAFATA DE 49.983 MP SE AFLA IN INTRAVILANUL COMUNET
SAVENT, SAT SAVENI,ACESTA APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL COMUNEI
SAVENI, CONFORM HCL NE. 83/12.10.2021.
SE CONGTRUIESTE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL.

2. REGIMUL ECONOMIC:

— TERENUL IN SUPRAFATA 49.983 MP, ARE CATEGORIA DE FOLOSINTA:

NEPRODUCTIV
- DESTINATIA ACTUALA A TERENULUI - ZONA UNITATI AGRICOLE - A.



3. REGIMUL TEHNIC:

CONFORM PREVEDERILCOR PLANLUI URBANISTIC GENERAIL, ST REGULAMENTULUI
LOCAL DE URBANISM AL COMUNEI SAVENI, TERENUL SE AFLA SITUAT IN
INTRAVILANUL COMUNEI SAVENT IN ZONA UNITATI AGRICOLE - A,

ART. 1 TIPURI DE SUBZONE FUNCTIONALE
SUBZONELE FUNCTIONALE EXISTENTE PE TERITORIUL COMUNEI SAVENI, SITUATE DE
REGULA IN APROPIERFA LOCALITATILOR COMPONENTE, SUNT:
-Ae Np — subzone activitati agricole existente, nepoluante;
—Ae Pl - sbzone unitalti agricole existente, poluante;

ART. 2 FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

FUNCTTUNEA DOMINANTA 2& ZONEI ESTE CCONSTRUITA DIN UNITATI AGRICOLE
NEPOLUANTE ( CEREALE, LEGUME) SI POLUANTE ( ZOQTEHNTIE) REXISTENTE.

ZONA ESTE COMPUSA DIN UNITATI DE PROFIL AGRICOL LOCALIZATE IN
URMATOARELE SUBZONE:

¢ SLAVENT: Ae C76, C87
e FRATILESTI: Ae C21

ART. 3 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI SUNT:

¢ UNITATI INDUSTRIALE SI NEPOLUANTE;

e UNITATI DE DEPOZITARE;

¢ SERVICII;

s CAT DE CCMUNICATIE: CARCSABILE SI PIETONALE;
e PERDELE DE PROTECTIE;

¢ RETELE TEHNICO-EDILITARE

UTILIZARE FUNCTIONALA

ART, 4 UTILIZARI PERMISE

IN ZONA A ST SURZONELE COMPONENTE SUNT PERMISE UNITATI AGRO-
INDUSTRIALF.

SE  ADMIT UTILIZARI COMPATIBILE CU CARACTERISTICILE ZCONEI. LA
DEZVOLTART SAU SCHIMBARI DE DESTINATIE SE VA INLOCUI ORLIGATORIU PUZ SAU
PUD ( repalcerare, reconformarej.

SUNT PERMISE:

¢ UNITATI INDUSTRIALE NEFOLUANTE;
o UNITATE DE DEPOZITARE;
s SERVICII;
» CAT DE COMUNICATIE: CAROSABILE SI PIETONALE;:
PERDELE DE PROTECTIE;
» RETELE TEHNICC EDILITARE.
SE PERMIT AMPLASAREA FUNCTIUNILOR COMPLEMENTARE.

ART. 5 UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
SE ADMITE AMPLASARFA DE CONSTRUCTII SI AMENAJARI CU CONDITIA:

¢ RESPECTARII CERINTELOR ACORDULUI DE MEDIU;



e SA IR COMPATIBILE CU FUNCTIUMNEA  STABILITA PENTRU  ZONA
RESPECTIVA  PRIN DOCUMENTATII DE  URBANISM SI  AMENAJAREA
TERITORIULUI APROBATE CONFORM LEGII;

ART. 6 UTILIZARI INTERZISE

Sk  INTERZICE AMPLASAREA DE CCNSTRUCTII SI AMENAJARI GENFERATCARE DE
NOCIVITATI FARA MASURI FERME DE PROTECTIE A MEDIULUI ST INCOMPATIBILE CU
FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI STABILITA PRIN DOCUMENTATII DE URBANISM ST
AMENAJAREA TERITORIULUI, APROBATE CONFORM LEGII.

S5k INTERZICE AMPLASAREA UNITATILOR DE INVATAMANT, A LOCUINTELOR, {( CU
EXCEPTIA CELOR IN CARE LOCUIESTE PERSONAL DE DESERVIRE) SI ALTE SERVICII
DE INTERES GENERAL.

CONDITIT DE AMPLASARE SI CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORIT

ART, 7 ORTENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE SE VA FACE IN VEDEREA INDEPLINIRIT
CONDITIILOR DE INSORIRE, ILUMINAT NATURAL, CONFORT PSIHOLOGIC PRECUM SI A
UNOR CONDITII SPECIFICE LEGATE DE FUNCTIUNILE PE CARE LE VA AVEA
CLADIREA.

ART. 8 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT
RETRAGLRILE FATA DE ALINIAMENT VOR FI OBLIGATORII ST VOR RESPECTA
URMATOARELE DISTANTE:
¢ MINIM 8,0 M PE STRAZILE DE CATEGORIZ III SI IV { DE SERVIRE);
e MINIM 11,0 M PE STRAZILE DE CATEGCRIA II ( DE COLRCTARE = DRUM
JUDETEAN) .
EXEMPLU: MAGAZIILE PENTRU DEPOZITAREA CEREALELOR, AMPLASATE IN
NCORD-ESTUL SATULUI SAVENI PE BAZA PREVEDERILCR TUNUI PUZ
APRCBAT, CU DISTANTA PANA LA LIMITA INCINTEI CATRE DJ 201 DE
20,82 M, IAR PANA IN AXUL DRUMULUI 20,80 M, IN AFARA ZONET DR
PROTECTIE A DRUMULUT,

ART. 9 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI
SE TNTERZICE AMPLASAREA CLADIRILOR PE LIMITELE INCINTEI INDIFERENT
CU CE ZONE SE INVECINEAZA.
AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR SE VA FACE CU RESPECTAREA URMATOARELOR
DISTANTE LIMITA:
¢ IN CAZL IN CARE INCINTA SE INVECINEAZA CU ALTE ZCNE DECAT ID:
- FATA DE LIMITELE LATERALE SI LIMITA POSTERIOARA LA JUMATATE
DIN INALTIME, DAR NU MATI PUTIN DE §,0 M;
¢ TN TOATE CELELALTE CAZURI, DIN RATIUNI GEQOTEHNICE:
- FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERICARA LA JUMATATEA DIN
INALTIME, DAR NU MAI FPUTIN DE 3,0 M.
NU SE ADMITE AMPLASAREA PE FATADELE CATRE LIMITELE INCINTEI A FERESTRELOR
CU PARAPET MATI MIC DE 2,00 M DE LA NIVELUL TROTUARULUI.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE VA RESPECTA URMATCARELE

DISTANTE:
-MEDTA INALTIMILOR FATADELOR OPUSE DAR NU MAI PUTIN DE 6,0 M;



- JUMATATE DIN MEDIA INALTIMILOR DACA PE FATADELE RESPECTIVE NU
SUNT ACCESE IN CLADIRE BSAU FERESTRE CARE ASIGURA LUMINAREA
UNOR INCAPERT IN CARE SE DESFASCARA ACTIVITATI PERMANENTE.
IN TOATE CAZURILE SE VA TINE CONT DE ASIGURAREA  DISTANTELOR
CORESPUNZATOARE DIN PUNCT DE VEDERE AL SIGURANTEI LA INCENDIU ( NORMATIV
P118/2012) SI A ALTOR NORME ST NORMATIVE TEHNICE.

ART. 10 AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
STATIONAREA VEHICULELOR CE DESERVESC PARCELA RESPECTIVA SE VA FACE IN
AFARA DRUMURILOR PUBLICE. FIRCARE PARCELA VA AVEA IN INCINTA ASIGURATE
SPATII DE PARCARE, CIRCULATIE, STATIONARE SI INTOARCERE.
TN SPATIUL OBTINUT PRIN RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT, PE O SUPRAFATA DE
MAXIM 30%, SE VOR REALIZA LOCURI DE PARCARE, CU CONDITIA INCONJURARIT
ACESTORA CU GARD VIU DE CEL PUTIN 1,20 M INALTIME.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

ART. 11 ACCESE CAROSABILE
PENTRU A FI CONSTRUIBILA PARCELA TREBUIE SA AIRA ASIGURAT UN ACCES DIRECT
LA O CIRCULATIE PUBLICA (DRUM PUBLIC) SAU PRIN SERVITUTE DE TRECERE LEGAL
STABILITA, PRINTR-O ALTA PROPRIETATE ADIACENTA STRAZII, CU LATIMEA MINTIMA
DE 4,0 M.
LATIMEA DE 4,0 M ESTE NECESARA PENTRU ASIGURAREA ACCESULUI MIJLOACELOR DE
INTERVENTIE IN CAZURI DE URGENTA, DAR SI A MIJLOACELOR DE TRANSPORT
GRELE.
ACCESELE REALIZATE DIN STRAZI DE CATEGROIA I (DJ) SI DE CATEGROIA II {DE
COLECTARE) SE VCR AMPLASA LA CEL PUTIN 40,0 M UNUL DE ALTUL. DACA ACEASTA
DISTANTA NU SE POATE RESPECTA, ACCESUL SE VA ASIGURA DINTR-O RAMURA
(DUBLURA) PARALELA CU CALEA PRINCIPALA DE CIRCULATIE.

ART. 12 ALEI PIETONALE
VOR FI REALIZATE ADIACENT CELOR CAROSARILE SAU INDEPENDENT DE ACESTEA.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREZ TEHNICO-FDILITARA

ART. 13 REALIZAREA DE RETELE TEHENICO-EDILITARE
IN  SITUATIA IN CARE TERITORIUL UNDE VA FI AMPLASATA CONSTRUCTIA NU
DISPUNE DE RETELE PUBLICE {APA, CANALIZARE, ENERGIE ELECTRICA)
AUTORIZAREA SE VA FACE IN URMATCARELE CONDITII:

- REALIZAREA DE SOLUTII DE ECHIPARE IN SISTEM INDIVIDUAL CARE SA
RESFECTE NORMELE SANITARE SI DE PROTECTIE A MEDIULUI, PRECUM SI
PREVEDERILE DIN CODUL CIVIL (ART 610).

- IN MCMENTUTL REALIZARII RETELELOR CENTRALIZATE PUBLICE ALFE
LOCALITATII BENEFICIARUL CONSTRUCTIEI, INDIFERENT DE DESTINATIA
ACESTUIA, SE COBLICA SA C RACORDEZE LA NCUA RETEA, POTRIVIT REGULILOR
IMPUSE DE CONSILIUL LOCAL.

EXEMPLU:
- FANTANA REPREZINTA © INSTALATIE PUBLICA SAU INDIVIDUALA DE
APROVIZIONARE CU APA. EA SE VA AMPLASA LA CEL PUTIN 10,0 M DE
ORICE SURSA DE PCLUARE.



- FOSA SEPTICA VIDANJABILA CA SISTEM INDIVIDUAL DE CANALIZARE
MENAJERA SE VA AMPLASA LA CEL PUTIN 10,0 M FATA DE CLADIRE SI
CU RESPECTAREA ART.27 SI 34 DIN ORDINUL M8 NR. 536/19%7.

ART. 14 RACORDAREA LA RETELELE TEHNICO-EDILITARE
ODATA CU REALIZARFA UNOR RETELE, BENEFICIARII SCOLUTIILOR INDIVIDUALE VOR
FI OBLIGATI SA-SI RACORDEZE OBIECTIVUL LA RETEAUA CENTRALIZATA.
TOATE INCINTELE VOR ASIGURA PRE-EPURAREA APELOR UZATE, INCLUSIV A CELCR
CARE PROVIN DE LA INTRETINEREA INSTALATIILOR, DIN PARCAJE, APE METEQRICE
DE PE CIRCULATII SAU PLATFCRME EXTERIOARE.

ART. 15 PROPRIETATEZ ASUPRA RETELELOR TEHNICO-EDILITARE
RETELELE DIN INTERTCRUL PARCELELOR  CU DOTART SUNT PROPRIETATEA
DETINATORILOR ACESTORA.

ART. 16 PARCELARE
NU ESTE NECESARA

ART. 17 INALTIMEA CONSTRUCTIILOR
SE VOR RESPECTA URMATOARELE INALTIMI MAXIME:

- INALTIMEA NOILOR CLADIRI VA& PUTEA DEPASTITI CU CEL MULT UN NIVEL
UNITATILE DE REFERINTA DIN VECINATATE;

-~ INALTIMEA MAXIMA ADMISA 10,0 M;

- PE STRAZILE INTERIOARE ZONEI, INALTIMEA CLADIRILOR POATE
DEPASII DISTANTA DINTRE ALINIAMENTE;

- LA AMPLASAREA LANGA CULCARE TEHNICE, INALTIMILE VOR RESPECTA
NORMELE TEHNICE.

ART., 18 ASPECTUL EXTERIOR
CONSTRUCTIILE VOR AVEA ASPECTUL EXTERIOR CARACTERISTIC ACESTUL TIP DE
CONSTRUCTII.
VOLUMELE CONSTRUITE VOR FI SIMPLE ST SE VOR ARMONIZA CU CELE ALE
VECINATATILOR ST ZONEI.

ART. 19 INDICI ADMISIBILI
POT MAXIM = 50% (ARTA CONSTRUITA;SUPRAFATA DE TEREN X 100);
CUT MAXIM = 1,0 — 1,5 SAU 10 mc/mp.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI 3I IMPREJMUIRI

ART. 20 PARCAJE
PARCAJELE SUNT SPATII AMENAJATE, DE REGULA LA SOL, PENTRU STATIONAREA SAU
ADAPOSTIREA AUTOVEHICULELOR PE DIFERITE PERICADE DE TIMP.
PARCAJELE SE VOR AMPLASA IN INTERIORUL PARCELELOR PE CARE  SUNT
CONSTRUCTII, CORELATE CU ASIGURAREA ACCESELOR CAROSABILE SI PIETONALE.
NECESARUL DE PARCAJE SE VA STABILI RESPECTAND NCORMATIVUL P 132-93 FUNCTIE
DE CATEGORIA LOCALITATILOR SI DE GRADU DE MCODERNIZARE AL ACESTORA.
IN SPATIUL OBTINUT DIN RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT, PE O SUPRAFATA DE
MAXIM 30% SE VA AMENAJA CU PARCAJE.

ART. 21 SPATII VERZI
SE VOR REALIZA CONFORM ART. 34 DIN RGU SI ANEXA NR. 6 LA HG 525/1%9¢.



SPATITLE VERZI SE VOR PREVEDE SI REALIZA CU ROL DECORATIV, DAR SI DE
PROTECTIE 1IN PROCENT DE 10-15% DIN SUPRAFATA PARCELELOR CE CONSTITUIE
ZONA STUDIATA.

CONFORMAREA ST DIMENSIONAREA SPATIILOR VERZI, A PLANTATIILOR SI A
MOBILIERULUI URBAN (EX. BANCI} VOR FI APROBATE PRIN PLANURI URBANISTICE
DE DETALIU. (PUD).

PARTILE DIN INCINTA VIZIBILE DIN CAILE DE COMUNICATIE RUTIERA PUBLICA VOR
FI AMENAJATE SA NU ALTEREZE ASPRCTUL GENERAL AL ZONEI SI LOCALITATII.
SUPRAFETELE LIBERE DIN RETRAGEREA FATA DE ALINIAMENT VOR FI INTR-O
PROPORTIE DE 40% PLANTATE CU ARBORI FORMAND O PERDEA VEGETALA PE TQT
FRONTUL DE STRADA.

TOATE SUPRAFTELE NECCUPATE DIN INCINTA VOR FI TRATATE CA SPATII VERZI,
PLANTATE CU UN ARBORE LA FIECARE 100 MP.

ART. 22 IMPREJMUIRI
IMPREJMUIRILE SE VOR REALIZA CU RESPECTAREA ART. 35 DIN RGU SI A
REGULILOR DE BAZA CUPRINSE IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL COMUNET
SAVENT.
CONDITITILE DE REALIZARE A IMPREJMUIRILCR:
~ TRANSPARENTE LA ALINTAMENT {LA STRADA) REALIZATE DIN SOCLU DE
40 CM SI RESTUL LEMN, METAL, CU INALTIME DE MAXIM 2,20 M SI
MINIM 1,80 M SI DUBLATE DE GARD VIU;
- OPACE PE CELELALTE LATURI ALE PARCELEI, CU INALTIMEA MAXIMA DE
2,00 M.
PORTILE DE LA INTRARE VOR FI RETRASE FATA DE ALINTIAMENT PENTRU A PERMITE
STATIONARE A VEHICULELOR INAINTE DE INTRAREA ACESTORA IN INCINTA, PENTRU
A NU INCOMCDA CIRCULATIA PE DRUMUL PUBLIC DIN CARE SE FACE ACCESUL.
AUTORITATILE LOCALE POT FIXA DIN REGLEMENTARI SPECIFICE CONDITITLE CARE
POT DEFINI CONFIGURATIA GENERALA ST RAPCRTUL IMPREJMUIRILOR FATA DE
DOMENIUL PUBLIC ({PCORTI, ACCESE CAROSABILE).

SE VA FELABORA O DOCUMENTATIE DE URBANISM MODIFICATOARE (PLAN
URBANISTIC EONAL) IN BAZA UNUI AVIZ DE OPORTUNITATE. PRIN PLANUL
URBANISTIC ZONAL (conform [Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorinlui si wurbanismul, actualizata), SE STABILESC REGLEMENTARI NOI
CU PRIVIRE LA: REGIMUL DE CONSTRUIRE, FUNCIIUNEA ZONEI, INALTIMEA MAXIMA
ADMISA, COEFICIENTUL DE UTILIEARE AL TERENULUI (C.U.T.), PROCENIUL DE
OCUPARE AL TERENULUI ( P.0.T.), RETRAGEREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
SI DISTANTELE FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIQARE ALE PARCELEX.

OBLIGATORIU VOR FI RESPECTATE PREVEDRILE ART. 59,60,61 DIN LEGEA NR,
350/2001 privind amenajarea teritoriululi si urbanismul, actualizata,
PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI LA ELABORARFA P.U.Z.

DOCUMENTELE NECESARE EMITERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE SUNT CELE
PREVAZUTE IN NORMELE METCDOLOGICE DE APLICARE A LEGII 50/1991 PRIVIND
AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR DE CONSTRUCTII, APROBATE PRIN ORDINUL
M.D.R.L. NR. 839/2009 CAT SI IN LEGE.

D.T.A.C., VA FT INSOTITA DE COLECTIVE DE SPECIALITATE IN CONDITIILE
PREVEDERILOR ART. ¢ AL LEGII 50/19921, &SI VA RESPECTA CONTINT-CADRU AL
DOCUMENTATIEI  TEHNICE PENTRU AUTORIZAREA EXECUTARII  LUCRARILOR DL
CONSTRUCTII, DIN ANEXA NR. 1 LA ACEIASI LEGE.



PE TERENUL IN SUPRAFATA DE 49.983,00 MP SE CONSTRUIESTE COMPLEX SPORTIV
MULTIFUNCTIONAL IN COMUNA SAVENI JUDETUL TIALOMITA, avand urmatorii
indicatorl urbanistici:

S Teren nr. CAD 20875:21.674 mp

S Teren aferenta obiectivului;l7.976 mp
AC(dotare scclala+gradene):315+379=694 mp
AD(doatare socilala gradene) :315+379=6564
5. Teren fotbal:6528 mp
S. Teren multifunctional:1056 mp
S. Spatii wverzl 5778 mp
5. alei pietonale:640 mp
8. platforma betonata auto :3280 mp
Prezentul certificat de urbanism poate £i utilizat in scopul

declarat+*4) pentru:

CONSTRUIRE SI DOTARE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL IN COMUNA SAVENT,
JUDETUL IALOMITA

PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE
CONSTRUIRE/DESFIINTARE SI NU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE
CONSTRUCTII

4, OBLIGATII ALE TITULARULUT CERTIFICATULUT DE URBANISM:

In scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executfrii
lucrarilor de constructii - de construire - solicitantul se wva adresa
autoritatil competente pentru protectia mediului:

AGENTTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI IALOMITA-Strada Mihai Viteazul,
nr.l,cod 920083,municipiul Slobozia.

In aplicarea Directivei Consiliuiui 85/337/CEE (Directiva EIA)
privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consiliwlui 97/11/CE  si prin
Directiva Ceongiliului si Parlamentului FEuropean 2003/35/CFE  privind
rarticiparea publiculuil la elaborarea anumitor planuri gi programe in
legdturd cu mediul si meodificarea, cu privire la participarea publicului
51 accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE g¢i a Directivel 96/61/CF,
prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului cbligatia de a
contacta autoritatea teritoriali de mediu pentru ca aceasta sid analizezs
51 s8 decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiel
publice/private in lista proilectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directived Consiliului 85/337/CEE,
procedura de emitere a acordulul de mediu se desfidscard dupd emiterea
certificatului de wurbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea  executdrii lucrdrilor de  constructii la autoritatea
administratieili publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere
a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediulul




stabileste mecanismul asigurédrii consultdrii publice, centralizdrii
optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultdrii

publice.
In aceste conditii:
JDupé primirea prezentulul certificat ds urbanism, titularul are

cbligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea |

|evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaludrii
efectelor|

|acesteia asupra mediului. In urma evaluirii initiale a investitiei se va
emite|

actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului
|stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului,

solicitantul are obligatia de a notifica acest Zfapt autoritidtii
administratiei|
publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autcrizarea

executdrii lucrarilor de constructii.

1

= ' : "3 : ' . ' . r
\In sltuatila Iin care, dupd emiterea certificatulul de urbanism cri pe

parcursul]
|derulérii procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra

mediului,
solicitantul renuntd lz intentia de realizare a investitiel, acesta are

cbligafia de a notifica acest fapt autoritdfii administratiei publice

competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va £i
insotitd de urmatoarele decumente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, terem si/sau constructii, sau,
dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi gsi extrasul de
carte funcilard de informare actualizat la zi, in cazul iIn care legea nu
dispune altfel (copie legalizatd};

c) documentatia tehnieca - D.T.C.U, dupd caz:
[X] D.T.A.C. [] D,T.Q.E. [] D.T.A.D.



d} avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize gi acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[X] AVIZUL DE OPORTUNITATE - ( FAZA P.U.Z)

Acordul administratoruluil de utilitati publice - in functie de cele
existente in zona:

[X] ALIMENTARE CU APA — (FAZA P.U.Z, , D.T.A.C.)

[] gaze naturale Alte ze/acorduri;

[X] CANALIZARE ( DACA ESTE CAZUL) - (FAZA P.U.Z., , D.T.A.C.)

[] telefonizare 1

[X] Salubritate -~ (FAZA P.U.Z. , D.T.A.C.)

[] transport urban (1 ceiieean energie termica

[X] S.C E~DISTRIBUTIE DOBROGEA S.A - (FAYA P.U.2Z. , D.T.A.C.)

[X] DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA IALOMITA -~ (FAZA P.U.Z. , D.T.A.C.)

[X] INSPECTORATUL DE SITUATIT DE URGENTA “BARBU CATRRGIUY IALOMITA -~
FAZA D.T.A.C

{X] SISTEMUL DE GOSPODARIRE & APELOR IALCMITA - (FAZA P.U.Z.,

D.T.A.C.)

[X] ACORDUL ADMINISTRATORULUI DE DRUMURI LOCALE - (FAZA P.U.Z.,
D.T.A.C.)

[X¥] AVIZUL ARHITECTULUI SEF -~ ( FAZA P.U.Z)

d.2) avize gi acorduri privind:

[1 securitatea la incendiu [] protectia civila 'l s&andtatea

populatiei
d.3) avize/acorduri [dminist ale administratiei publice Udminis

gi/sau ale szerviciilor descentralizate ale acestora:
[JTAGENTIA DE MEDIU []CULTURA,CULTE []QCPI, []ANIF

d.4) studii de specialitate:

[x] Plan cu reprezentarea reliefului, intoemit in sistemul de
Proiectie Stereografic 1970, la scarile 1:2000, 1:1000, 1:500, 1:200,
1:100, dupa caz, vizat de O0.C.P.I.Ialomita

[X] Studiul geotehnic

[¥X] VERIFICATOR PROIECT ( exigentele de verificare vor fi stabilite
da catre proiectant conform legii nr, 10/1995 privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completaile ulterliocare.

e) Punct de wvedre/actul dministrativ al autorititii competente
pentru protectia mediului; - faza P, U.Z., D.T.A.C.)

f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documentele de platd ale urmdtcarelor taxe {(copie):



-taxa autorizatie 0.5% din valoarea auvtorizata
Prezentul certificat de urbanism are wvalabilitatea de 12 luni de la
data emiterii.

PRIMAR SECRETAR REFERENT
DRAGOI DANIELA MARIANA RADULESCU MADALIN REG.AGRICOL ST URBANISM
MUNTEANU IULIANA MARIANA

[ g
’ A&W“g{ /W

Achitat taxa de - LEI, conform Chitantel nr. -
Transmis solicitantulul la data de ........... direct/prin posta.



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile gi
completdrile ulterivare,

se prelungegte valabilitatea

Certificatului de urbanism

de ladata de ... pand la data de ..., . i e

Data prelungirii valabilitatil: ...
Achitat taxa de ... lei, conform Chitanteil nr. ... din data de& s .
Transmis solicitantului la data de ........... direct/prin postéi.

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibili,
solicitantul urmdnd s& obtind, in conditiile legii, un alt certificat de
urbanism.

PRIMAR SECRETAR REFERENT
DRAGOI DANIELA MARIANA RADULESCU MADATLIN REG.AGRICOL SI URBANISM
MUNTEANU TULIANA MARIANA
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1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SI DOTARE
COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL IN COMUNA
SAVENI, JUDETUL IALOMITA

BENEFICIAR PRIMARIA COMUNEI SAVENI
PROIECTANT URBAN OPEN GIS SRL
Bulevardul Unirii nr. 71, bl. G2C, sc. 2, ap. 40, Bucuresti
PROIECT NR. DU 51
DATA ELABORARE SEPTEMBRIE 2022

1.2 OBIECTUL LUCRARII

Obiectul lucrarii este elaborarea PUZ-ului pentru terenul amplasat in zona de Nord - Est
a Satului Saveni din Comuna Saveni, Judetul Ialomita, teren care are ca beneficiar pe
PRIMARIA COMUNEI SAVENI, pentru care soliciti construirea si dotarea unui complex
sportiv multifunctional :
Prin prezenta documentatie se solicita :
1. Schimbarea utilizarii functionale a terenului din DE 163 nr. 1, nr. cad. 20975,
cod postal 927205, sat Saveni, comuna Saveni, judetul Ialomita, cu suprafata de
49983 mp, avand categoria de folosinta neproductiv intravilan, conform extras
de carte funciara nr. 20975. Conform Certificat de Urbanism nr. 32 din
29.08.2022, terenul din intravilan cu suprafata de 49983 mp are ca destinatie
actuala - Zona Unitati Agricole - A.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal 1l constituie de asemenea rezolvarea problemelor
functionale, tehnice si estetice de pe amplasament, determinarea conditiilor de
amplasare, rezolvarea problemelor urbanistice, propunerea de zonificare si
reglementare a acestei zone cuprinzand elemente tehnice si urbanistice, ce vor sta la
baza intocmirii documentatiei pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, respectiv:
regimul juridic, economic si tehnic al terenului si constructiilor;
modul de ocupare si utilizare a terenului P.O.T. si C.U.T.
relatii functionale si estetice cu vecinatatea;
permisivitati si constrangeri urbanistice;
rezolvarea circulatiilor carosabile si pietonale si a echiparii tehnico-edilitare;
dimensionarea, functionalitatea si aspectul arhitectural al constructiilor si
amenajarilor exterioare;
e parcaje; zone verzi;
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Terenul pentru care se solicita intocmirea P.U.Z,, se situeaza In partea de Nord - Est a
satului, cu acces din DE 158. De asemenea, terenul beneficiaza de accesibilitate ridicata
prin amplasarea acestuia in apropierea drumului judetean DJ201.

Terenul este compus din :

e imobilul cu nr. cadastral nr. 20975, inscris 1n cartea funciara nr. 20975 Sat
Saveni, Comuna Saveni, amplasat in DE 163 nr. 1, cod postal 927205, in suprafata
de 49983 mp, avand categoria de folosinta neproductiv intravilan, conform
extras de carte funciara nr. 20975.

2.2 INCADRAREA iN LOCALITATE

Zona care face obiectul Planului Urbanistic Zonal face parte din teritoriul administrativ
al satului Saveni, Comuna Saveni, terenul cu suprafata de 49983 mp fiind amplasat in
intravilan si fiind Invecinat astfel :

la est - drum stradal, DE 158;

la vest - proprietatea privata;

la nord - drum stradal, DE 149/1;

la sud - drum stradal, DE 163.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.3.1 RELIEFUL

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul se incadreaza in Campia Baraganului,
subunitatea Campia Mostistei. Altitudinea terenului este cca. 12,0 m deasupra nivelului
Marii Negre.

Intregul Biriagan ialomitean este acoperit de un strat de loess, rezultat din evolutia
geologica Indelungata, zona fiind un bazin de sedimentare maritima lacustra.

O nota de specificitate In relieful judetului lalomita este data atat de zona dunelor care
insofesc raul lalomita - de la Axintele pana la Hagieni - si care indica, prin directie si
aspectul valurit, actiunea vanturilor predominante din nord si nord - est, cat si de Lunca
Dunarii, desfasurata ca un arc de cerc de la Fetesti si pana la Vladeni, unde inregistreaza
extensiunea maxima.

Arealul judetului Ialomita face parte din Platforma Valaha, partea coborata a Platformei
Moesice, fiind compus dintr-un fundament foarte vechi, peneplenizat constituit din
cristalin, peste care este asezata o cuvertura sedimentara.

Primele trei cicluri de sedimentare incep cu paleozoicul si se termina cu jurasicul si
cretacicul, fiind constituite preponderent din calcare. Sedimentele tortoniene au fost in
general erodate, urmeaza sarmatianul cu grsii calcaroase, nisipuri, argile, marne, si apoi
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pliocenul cu depozite mai putin detritice in meotian - nisipuri, argile, psamito-pelitice In
pontia - nisipuri si marne, detritico-pelitice in dacian si pelitice In levantin - marno
argile nisipoase.

Trebuie mentionat dintre termenii pliocenului, pontian-dacianul reprezentat printr-un
complex de marne cenusii sau vinete nisipoase si nisipuri micacee cenusii-galbui
grezoase feruginoase si Romanianul alcatuit in general din argile, marne si nisipuri
uneori fosilifere cu grosimi care pot atinge 100 m.

In zona Ialomitei de est cuaternarul are grosimi de circa 100 m, mai subtiri spre sud si
mai groase spre nord, fiind compus de jos in sus de: Strate de Fratesti (situate la circa -
20m in zona Slobozia, pana la - 80 m in alte zone) impartite in trei orizonturi prin doua
fasii de argila.

Deasupra acestora este complexul marnos - marne si argile cu grosimi intre 10 - 50 m,
urmeaza loess-urile vechi care apar si la zi in zona cAmpului Hagieni, nisipurile de
Mostistea cu grosimi de 10 - 25 m care apar la zi pe malul drept al [alomitei, loess-urile
mai noi care domind campurile si terasele, peste care se gasesc nisipuri eoliene, la sud si
la nord de lalomita.

Cele mai noi formatiuni geologice sunt aluviunile formate in lunca Dunarii si in lunca
[alomiftei.

Soclul este afectat de falii, dintre care cea principala este cea prelungita din Dobrogea
(Palazu-Topalu), ce se prelungeste la nord de Slobozia. Spre nord de acesta falie,
fundament coboara puternic spre Carpati. Soclul cristalin a functionat in timpul
paleozoicului si mezozoicului ca o platforma labila subsidenta, peste care s-au acumulat
sedimente avand grosimi mari.

Zona studiata se afla pe un teren plat, liber de constructii.

2.3.2 FLORA SI FAUNA

La nivelul judetului [alomita vegetatia naturala apartine, in cea mai mare parte, zonelor
de stepa si silvostepa. Zona stepei ocupa 2/3 din teritoriu si in cadrul careia vegetatia a
fost inlocuita aproape in intregime de culturi agricole. In judetul Ialomita exista o
varietate de ecosisteme si implicit o mare diversitate faunistica, de la animale mici,
unicelulare, la animale mari, superioare. Pe teritoriul judetului [alomita exista o
suprafata de 25841 ha de padure din care cea mai mare suprafata se afla in lunca
Dunarii si lalomitei. Cele trei ocoale silvice (Urziceni, Slobozia, Fetesti) administreaza
fondul forestier de pe o suprafata de 24301 ha, iar in cadrul colaborarii Agentiei pentru
Protectia Mediului lalomita cu aceste ocoale silvice, au fost stabilite unele zone cu
valoare de patrimoniu natural ce necesita desemnarea unor zone de protectie si
conservare.

In judetul [alomita s-au dezvoltat specii de plante care s-au adaptat conditiilor climatice
de umiditate redusa, exceptand ariile invecinate Dunarii si zonelor lacurilor. Vegetatia
(alcatuita din plante ierboase) este caracteristica stepei, aici gasindu-se atat elemente
floristice est-europene.

Fauna salbatica a judetului Ialomita este reprezentata de elemente tipice adaptate
agrobiocenozelor din zonele de stepa si silvostepa ca: iepurele, potarnichea, prepelita,
soparla de iarba, sarpele, dihorul de stepa, nevastuica, sobolan, fazanul, ciocarlie, graur,
gugustiuc, porumbel salbatic, turturica, sturz.
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Fauna padurilor de campie este alcatuita din exemplare de caprior, cerb, jder de copac,
mistret, viezure, veverite, cadinele enot sau mangutul (Nyctereutes procynoides
ussuriensis Matschie), ciocanitoare, bufnite, porumbel gulerat, sticleti, fazani, melci.
Fauna luncilor si lacurilor este reprezentata de vidra (lutra lutra), vulpe (Vuipes vulpes),
becatina comuna, lisita, rata salbatica, melci, acvila, soimul, lebada.
La nivelul comunei Saveni a fost identificat un sit de importanta comunitara:
ROSPA0152 - Coridorul Ialomitei, dar care nu se suprapune cu zona studiata.
2.3.3 DATE HIDROGEOLOGICE
Amplasamentul studiat se afla in comuna Saveni, judetul Ialomita, apele pluviale
provenite de pe amplasament fiind stationare pe amplasament.
Reteaua hidrografica a judetului lalomita este data de:
e ape curgatoare: raul l[alomita (215 km), raul Prahova (30 km), raul Cricovul Sarat
(4 km), raul Sarata (21 km), bratul Borcea (48 km) si fluviul Dunarea (75 km.);
e lacurile de lunca: Piersica, Bentu; @ lacurile de albie: Amara;
¢ limanurile fluviatile: Iezer, Strachina, Saraguica, Fundata, Maia, Ratca, Malu Rosu,
Slatioarele, Jilavele, Cotorca, Frumusica, Rogozu, Scheauca, Reviga, Rovine,
Cornuti, Murgeanca, Valea Ciorii, Dridu, Sinesti, Catrunesti, Hagiesti, Livedea,
Boteni, Movilita.
e (Canale artificiale (in administrarea S.G.A. [alomita)
Reteaua hidrografica majora prezinta caractere tipice de campie: panta de scurgere
redusa, meandre puternice, aluvionare intensa.

Raul Ialomita se caracterizeaza printr-un regim hidrografic de tip continental-temperat,
cu un maxim principal primavara (lunile mai - iunie) ca urmare a precipitatiilor
abundente, care de reguld, in acest sezon se suprapune topirilor din bazinul superior
montan. De asemenea caderile unor ploi exceptionale in zona bazinului mijlociu (in care
inlaturarea abuziva a Invelisului forestier - candva predominant - determina tipuri de
concentrare a precipitatiilor in intervale de timp foarte scurte) este de natura sa
produca viituri pe cursul inferior si mijlociu al raului.

Hidrogeologia stratelor acvifere situate in Pleistocenul din tinutul de campie intre
Buzau si [alomita este determinata de caracterul litologic al depozitelor cuaternar-
inferioare, care functie de permeabilitatea lor au facilitat acumularea unor cantitati mai
mari sau mai mici de apa.

Formatiunile cele mai vechi purtatoare de apa de la partea inferiara a Cuaternarului le
constituie "pietrisurile de Candesti". Structura geologica a influentat modul de circulatie
al apei subterane, fie cu nivel liber, fie cu nivel ascendent.

In zona de cAmpie de platforma3, "stratele de Fritesti", datoritd adancimii reduse la care
se alfa, au constituit a fi un important strat de inmagazinare datorita extinderii continue
pe cuprinsul campiei de platforma, reprezentand o solutie economica ce permite
exploatarea unor debite semnificative in conditii tehnice avantajoase. Aceste ape
subterane de adancime circulad cu o Insemnata presiune de strat, avand un caracter
ascendent. Zona de campie centrala se caracterizeaza si prin existenta unui strat acvifer
situat la mica adancime (0-2m).
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In zona de nord, stratul acvifer se afld in nisipurile ce formeaza relieful de dune
caracteristic acestui areal. Nivelul hidrostatic al acestui acvifer este foarte variat,
datorita reliefului valurit, pe care il urmeaza avand o alura mai atenuata.

In zona la sud de valea Lat3, stratul acvifer se afld cantonat la baza depozitelor loessoide
unde acestea devin mai nisipoase. In acesta zon3, adancimea nivelului hidrostatic este 5
- 10 m, la sud de Valea Lata adancimile ajung la 20 m.

2.3.4 DATE CLIMATICE

Din punct de vedere climatologic, clima judetului lalomita este temperat - continentala,
caracterizandu-se prin veri foarte calde si ierni foarte reci, printr-o amplitudine termica
anuala si diurna relativ mare si prin precipitatii in cantitati foarte reduse, incadrandu-se
in izoterme anuale de +10/-10°C, precipitatiile medii anuale fiind de 460- 590 mm, cele
mai mici fiind repartizate in Lunca Dunarii, iar cele mai mari in restul judetului.

Numarul anual al zilelor cu strat de zapada este de 38 - 41, cu o grosime a stratului de 3
- 8 cm, dar sunt si ierni cand troienele depasesc 2 m. Repartitia precipitatiilor prezinta o
mare instabilitate atat in spatiu cat si in timp, seceta fiind de multe ori frecventa si luand
uneori aspect de calamitate.

Dintr-un studiu pe o perioada de 30 ani consecutivi, pe anotimpuri, au rezultat
urmatoarele temperaturi medii: - iarna -7°C; - primavara + 15°C; - vara + 22°C; - toamna
+14°C - maxima absoluta de +44°C s-a Inregistrat la Amara, In luna august 1941, -
minima absoluta de -30,8°C s-a inregistrat la Grivita, In ziua de 25.01.1942.

Vantul predominant este cel din N-E catre S-V si anume Crivatul, care bate intens iarna
cu o viteza de 10-30 m/sec si vanturile de N spre S si de la S spre N. Aceste vanturi, in
special iarna, sunt insotite de viscole puternice care fac ca zapezile sa se aseze in
straturi neuniforme, iar primavara dau nastere la valuri cu amplitudini mari pe Dunare
si Bratul Borcea Incat in zonele de dig cu perdele de protectie slab dezvoltate se creeaza
eroziuni.

Fenomenele meteorologice extreme produse pe teritoriul judetului lalomita au fost
tornadele din anii 2001 (31.07. - localitatea Sfantu Gheorghe si 12.08. - localitatea
Facaeni) si 2005 (07.05. - localitatea Movilita).

2.3.5 ZONE DE RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

Incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare a ariei pe care se gaseste
amplasamentul studiat se va face In conformitate cu Legea 575/2001:Lege privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-Sectiunea a V-a: zone de risc
natural.Riscul este o estimare matematica a probabilitatii producerii de pierderi umane
si material pe o perioada de referinta viitoare si intr-o zona data pentru un anumit tip
de dezastru.Factorii de risc care se au in vedere sunt: cutremurele de pamant,
inundatiile si alunecarile de teren.

= Cutremurele de pamant: Zona de intensitate seismica 7.1. pe scara MSK unde
indicele 1 corespunde unei perioade medii de revenire de 50 de ani, conform S.R.
11.100/1-93.

* Alunecari de teren: Din punct de vedere al riscului alunecarilor de teren,

~n

amplasamentul se incadreaza in zona de risc “Virtual nula”, terenul fiind plan
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intr-o zona fara risc de alunecari. Terenul cercetat se prezinta stabil, fara urme
sau forme de degradare prin alunecare la data efectuarii studiului geotehnic.
= Riscde eroziune: Aceasta categorie de erodabilitate a terenului ocupa o
suprafata nesemnificativa in cadrul zonei.
= Riscuri antropice: Pe amplasamentul cercetat nu au fost identificate riscurile
antropice.
Pentru stabilirea caracteristicilor geotehnice si a litologiei terenului de fundare In zona,
s-a executat o prospectiune geologo — geotehnica de mare detaliu, s-au consultat
lucrarile de specialitate si documentatiile elaborate anterior in zona si s-au executat pe
amplasamentul propus 3 (trei) foraje geotehnice pana la adancimea de 6.00 m.

Forajul 1
= 0.00 m - 0.40 m Sol vegetal, praf argilos, nisipos, cafeniu, sfaramicios, indesare
medie;

* 0.40 m - 1.60 m Praf argilos nisipos cu aspect loessoid, plastic consistent;
* 1.60m - 3.00 m Nisip prafos de Indesare medie;
= 3.00m - 4.00 m Nisip prafos, cafeniu, plastic consistent cu rare elemente de

piatra;
= 4.00 m - 6.00 m Nisip slab argilos, saturat, moale;
Forajul 2
= 0.00 m - 0.40 m Sol vegetal, praf argilos, nisipos, cafeniu, sfaramicios, indesare
medie;

* 0.40 m - 1.60 m Praf argilos nisipos cu aspect loessoid, plastic consistent;

= 1.60 m - 3.00 m Nisip prafos, slab argilos, cu aspect loessoid;

= 3.00m - 4.00 m Nisip prafos, cafeniu, plastic consistent cu rare elemente de
piatra;

= 4.00 m - 6.00 m Nisip slab argilos, saturat, moale;

Forajul 3
= 0.00 m - 0.40 m Sol vegetal, praf argilos, nisipos, cafeniu, sfaramicios, indesare
medie;

* 0.40 m - 1.60 m Praf argilos nisipos cu aspect loessoid, plastic consistent;

= 1.60 m - 3.00 m Nisip argilos, cafeniu, plastic consistent cu elemente de piatra;
= 3.00 m - 4.00 m Nisip argilos, cafeniu, plastic consistent cu elemente de piatr3a;
= 4.00 m - 6.00 m Nisip slab argilos, saturat, moale, cu elemente de piatra;

La nivelul fundatiilor se vor lua masuri speciale de hidroizolare, nivelul hidrostatic in
zona fiind variabil, forajele fiind executate in perioada de secet3;

2.3.6 DATE GEOTEHNICE
Calculul capacitatii portante s-a facut conform Normativ NP112/2014 si a normelor

SN200, concordate cu diagramele de compresiune tasare.
1/Nisip prafos consistent: D=0,90+2,50 m; $=162; C=10 kPa; y=16,7 kN/m?>
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Calculul presiunilor capabile
Presiune critica (de rupere)
Pcr 1=16,7x1x1,00x0,8 + 30x1x3,9 + 10x1x11,0 = 240,36 kPa

Presiunea formarii zonei plastice
Ppl 1=1,4(16,7x1,00x0,36 + 30x2,43 + 10x5,0) = 180,47 kPa

Presiune conventionala (de calcul la stari limita)
Pconv 1 =150 kPa (NP112/2014)

Presiune admisibila (la sarcini nenormate)
Pad 1= 120 kPa
Categoria geotehnica exprima riscul geotehnic si se stabileste In conformitate cu
prevederile normativului privind principiile, exigentele si metodele cercetarii
geotehnice a terenului de fundare indicativ NP074 /2014, luand in considerare
urmatorii factori:
= Conditii de teren: terenuri dificile - punctaj 6;
= Apa subterana: lucrari fara epuizmente - punctaj 2;
= (lasificarea constructiei dupa categoria de importanta: normala - punctaj 3;
= Vecinatati: fara riscuri - punctaj 1;
= Zona seismica de calcul: ag=0.25g - punctaj 2;
Total 14 puncte, fapt ce Incadreaza amplasamentul in categoria 1 - 2 de risc geotehnic
redus-moderat.

2.4 PATRIMONIU CONSTRUIT

Conform Listei Monumentelor Istorice din Romdnia 2015(Anexa la Ordinul Ministrului
Culturii nr. 2 828/2015 pentru modificarea anexei nr. 1 la Ordinul Ministrului Culturii si
cultelor nr. 2 314 /2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice, actualizata si a
Listei monumentelor istorice disparute, cu modificarile ulterioare din 24.12.2015,
publicata in Monitorul Oficial, Partea I nr. 113 bis din 15.02.2016) pe teritoriul comunei
Saveni, judetul [alomita se afla Inscrise urmatoarele monumente istorice de importanta
locala:
e Asezare (sat FRATILESTI; comuna SAVENI/ Datare sec. XVI-XVIII) Cod LMI: IL-I-
s-B-14047
Conform Repertoriului Arheologic National, pe teritoriul comunei Saveni se afla
inscrise urmatoarele vestigii arheologice:
e Asezarea medievali de la SV de Fratilesti - La Cruce (sat FRATILESTI; comuna
Saveni/Datare secolele XIV - XV p. Chr.) Cod RAN: 94394.02
e Situl arheologic de la Siaveni - Platoul Hagieni (sat SAVENI; comuna
Saveni/Datare secolele VIII-XI p. Chr., secolele XVI- XVII p. Chr., sec. [V-V p. Chr.,,
secolele III-I a. Chr., mil. I1I- IT a. Chr. ) Cod RAN: 94385.02
e Asezarea din epoca bronzului de la Sdveni - Movila lui Bilan (sat SAVENI;
comuna Saveni/Datare Epoca bronzului ) Cod RAN: 94385.01
e Asezarea medievali de la Fritilesti - La Bent (sat FRATILESTI; comuna
Saveni/Datare secolul IV p. Chr., sec. XVI - XVIII p. Chr., secolele VIII-IX p. Chr. )
Cod RAN: 94394.01
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In zona de studiu nu se giseste nici unul din cele mentionate mai sus si nici in zona de
protectie a acestora.

2.5 CIRCULATIA

La terenul studiat se ajunge prin intermediul DE 158.

2.6 OCUPAREA TERENURILOR

Zona considerata face parte din teritoriul administrativ al satului Saveni, comuna
Saveni, terenul cu suprafata de 49983 mp fiind amplasat in intravilan. Terenul din
intravilan are destinatia de unitati agricole conform Certificat de Urbanism nr. 32 din
29.08.2022.

Terenurile din partea de nord, est si de sud a amplasamentului care face obiectul PUZ
sunt libere de constructii si sunt terenuri arabile, iar terenul din partea de vest a
amplasamentului este o zona dedicata unitatilor agricole nepoluante.

2.7 SUPRAFETE DE TEREN CONSTRUITE SI SUPRAFETE DE TEREN LIBERE

Zona face parte din teritoriul administrativ al satului Saveni, comuna Saveni, cu o
suprafata de 49983 mp, fiind amplasat in intravilanul comunei. Terenul are destinatia
de zona unitati agricole conform Certificat de Urbanism nr. 32 din 29.08.2022. Terenul
este liber de constructii.

2.8 CARACTERUL ZONEI, ASPECTUL ARHITECTURAL URBANISTIC.

Zona studiata si terenurile invecinate sunt caracterizate de unitati agricole nepoluate la
vest, terenuri agriloe arabile in partea estica, iar in zona nordica si sudica sunt suprafete
de teren pentru constructii cuprinse in intravilan.

2.9 TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENULUI

Terenul supus studiului apartine PRIMARIEI COMUNEI SAVENI, CUI 4365336, cu sediul
social In Str. Patriarh Miron Cristea, nr. 34, comuna Saveni, judetul lalomita, avand
suprafata de 49983 mp, fiind situat in DE 163, nr. 1, nr. cad. 20975, cod postal 927205,
sat Saveni, comuna Saveni, judetul Ialomita.

Terenurile Invecinate sunt proprietatati private ale unor persoane fizice sau juridice.

2.10 ECHIPARE EDILITARA

La momentul actual terenul nu este deservit de retele tehnico-edilitare de canalizare, de
alimentare cu apa si gaze naturale, ci numai de alimentare cu energie electrica.
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2.11 PROBLEME DE MEDIU

Din punct de vedere al mediului se poate aprecia ca zona studiata nu este sub influenta
unor factori poluanti sau perturbatori de mediu.
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3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 OBIECTIVE NOI, SOLICITATE PRIN TEMA PROGRAM

Prin tema de proiectare, beneficiarul a solicitat atingerea urmatoarelor obiective:

schimbari in folosinta terenului

realizarea unor constructii care sa servesca scopul dorit
stabilirea indicatorilor urbanistici pentru terenurile propuse
realizarea retelelor edilitare in sistem propriu

lucrari de protejarea si conservarea mediului

3.2 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Calea de acces auto la amplasament este drumul stradal DE 158, ce confera acces din
partea estica.

Prin prezentul PUZ se propune realizarea in incinta a unor alei pietonale, cat si
platforme betonate pentru parcaje.

3.3 ZONIFICAREA FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, INDICATORI URBANISTICI

3.3.1 ZONIFICAREA TERITORIULUI
Pe terenul in suprafata totala de 17.976 mp se propune infiintarea unei complex

sportiv multifunctional:

Dotare sociala+gradene
Teren fotbal

Teren multifunctional
Spatii tehnice

Alei pietonale
Platforme betonate
Spatii verzi

Parcaje

Pe terenul in suprafata de 30.778 mp se propune realizarea unui parc fotovoltaic:

Panouri fotovoltaice, organizate in ,stringuri”
Retele electrice

Puncte/posturi de transformare

Statii si substatii electrice

Cladiri de birouri

Cladiri administrative

Cladiri de depozitare (materiale si pise de schimb)
Cabine de paza

Orice alte echipamente/instalatii/constructii necesare functionarii si operarii in
conditii optime a parcului fotovoltaic.

Spatii verzi
Terenuri agricole
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e Drumuri si alei de acces carosabil si acces pietonal
e Platforme betonate
e Locuri de parcare

Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal
urmatoarele :
e asigurarea amenajarilor necesare pentru noua investitie stabilita de acord cu
beneficiarul lucrarii;
e optimizarea circulatiei carosabile si pietonale;
e integrarea si armonizarea noilor constructii.

3.3.2 INDICATORI URBANISTICI
Pentru zona complexului sportiv multifunctional, procentul maxim de ocupare a
terenului va fi de:
- 50% pentru constructii si amenajari sportive;
- 30% pentru alei, drumuri si parcaje;
- 20% pentru spatii verzi.
Rh. max. =P
Pentru zona rezervata pentru realizarea parcului fotovaltaic, procentul maxim de
ocupare al terenului va fi de:
-70% pentru constructii si panouri
-20% pentru spatii verzi
-10% pentru alei, drumuri si parcaje
Rh. max. =P
3.3.3 REGIMUL DE ALINIERE

Criteriile care au stat la baza determinarii regimului de aliniere al constructiilor, stabilit

prin regulament, au fost urmatoarele:

regimul de inaltime al constructiilor propuse;

profilul transversal caracteristic al cailor de circulatie;

efecte compozitionale;

regimul de aliniere al constructiilor;

Astfel, se propune pentru COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL:
retragere de la limita de nord cu 3.00 m;

retragere de la limita de est cu 3.00 m;

retragerea de la limita de vest cu 3.00 m;

retragere de la limita de sud cu 3.00 m;

Se propune pentru PARC FOTOVOLTAIC:
e Seva detalia prin PUD.
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3.4 ECHIPAREAEDILITARA

3.4.1 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA
Atat pentru complexul sportiv cat si pentru parcul fotovoltaic, alimentarea cu energie

electrica se va realiza din bransamentul existent. Prin planul urbanistic zonal se propun
urmatoarele:
e iluminatde incinta

e alimentarea cu energie electrica a cladirilor propuse a se amenaja
3.4.2 ALIMENTAREA CU APA
Pentru complexul sportiv, alimentarea cu apa se va realiza in sistem propriu din put

forat. Sistemul de alimentare cu apa propus se compune din conductele de alimentare
cu apa si gospodaria de apa. Realizarea retelei de alimentare cu apa In sistem propriu
este o solutie provizorie, urmand a se racorda la sistemul central al comunei dupa ce
acesta va fi extins.

Realizarea parcului fotovoltaic nu necesita racordarea la sistemul de alimentare cu
apa.

3.4.3 CANALIZAREA

Pentru complexul sportiv, canalizarea apelor uzate se va realiza In sistem propriu prin
intermediul unei microstatii epurare de incinta. Realizarea retelei de canalizare in
sistem propriu este o solutie provizorie, urmand a se racorda la sistemul central al
comunei dupa ce acesta va fi realizat.

Realizare parcului fotovoltaic nu necesita racordarea la sistemul de canalizare a apelor
menajere, intrucit nu vor exista ape uzate.

3.44 INCALZIREA
Incalzirea complexului sportiv se va asigura in sistem propriu cu centrala termica.

Realizare parcului fotovoltaic nu necesita racordarea la sistemul de alimentare cu gaze
naturale.

3.5 PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:

= Impact ce are loc in timpul constructiei
» Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.
Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si

vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

3.5.1 POLUAREA AERULUI
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care
sunt utilizate la constructii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.
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Faza de exploatare

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi
trebuie estimati.

Efectul produs de autovehicolele ce tranziteaza incinta este redus.

3.5.2 POLUAREA SONORA
Nu este cazul.

3.5.3 POLUAREA APEI DE SUPRAFATA SI A PANZEI DE APA FREATICA.
Prin lucrarile propuse in proiect nu se prezonizeaza a fi afectata calitatea fizica,

radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.

3.5.4 POLUAREA SOLULUI
Nu este cazul

Faza de constructie a cladirilor si a cailor de comunicatie
Definitor la impactul asupra solului:

= evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive;

= pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face
in spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului;

* amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea
limitarii tasarii si distrugerii solului;

Faza de exploatare

= poluarea cu ape uzate - pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt
prevazute retele de canalizare si bazine vidanjabile;

= acumulari de zapada: datorita conformatiei terenului nu exista riscuri de
acumulari de zapada

= poluarea chimica: nu este cazul ;

= poluarea radioactiva: nu se vehiculeaza materiale radioactive ;

= poluarea biologica: se poate datora, in cazul de fata, grupurilor sanitare.

3.5.5 DESEURILE
Faza de constructie a cladirilor si a cailor de comunicatie

Deseurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate
al comunei.

Faza de exploatare

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, se vor depozita in
euro pubele asezate pe o platforma betonata special amenajata, si vor fi evacuate prin
serviciul de salubritate al comunei in baza unui contract de prestari servicii.

3.6 ARII PROTEJATE

In zona supusa studiuliu nu se gasesc arii naturale protejate.
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3.7 ZONE DE RISC NATURAL - ALUNECARI DE TEREN SI INUNDATII

= teritoriul studiat nu este afectat de fenomene de risc natural de tipul inundatiilor
si alunecarilor de teren, amplasanduse in zona de risc "Virtual nuld”;

* Din punct de vedere seismic amplasamentul se incadreaza conform SR 11100/1-
93 in microzona cu cutremure de gradul 7.1. pe scara MSK cu revenire la 50 ani.

= terenurile sunt stabile (relief de campie, panta mica, nivelul apei freatice la cca.
10 m);

* nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si
eroziunilor;

= terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nivelului freatic.

3.8 CONSECINTE ECONOMICE SI SOCIALE

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarilor de populatie, pierderii unui
fond de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa
individuala, litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de
interes public. Consecintele sociale si economice vor fi pozitive.

3.9 CATEGORII DE COSTURI

Investitia se va realiza etapizat, pe etape stabilite de catre beneficiar si se vor folosi
fonduri din bugetul local, judetean sau fonduri comunitare. In sarcina administratiei
publice locale cade modernizarea infrastructurii de circulatie existente, intretinerea
acestora precum si extinderea retelelor de alimentare cu apa si canalizare in zona
supusa studiului.

3.10 ORGANIZAREA SISTEMELOR DE SPATII VERZI

Sistemul de spatii verzi va cuprinde doua tipuri de plantatii:

= plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei;
= plantatii de aliniament de-a lungul drumului de acces din cadrul incintei.
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3.11 BILANT TERITORIAL
BILANT TERITORIAL PROPUS
FUNCTIUNI SUPRAFATA
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4 CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul realizarii complexului sportiv multifunctional nu se Inscrie in propunerile
PUG - Comuna Saveni, motiv pentru care a fost necesara elaborarea documentatiei
urbanistice de fata.

Realizarea acesteia se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.
Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare,
urmatoarele masuri (in baza PUZ-ului avizat si aprobat):

= realizarea documentatiei de investitie pentru realizarea obiectivului, pe baza
unui program dezvoltat;

* autorizarea executdrii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de
functionalitate prevazute;

* respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile
prezentului PUZ.

Tntocmit,
Urb. Georgiana PIRVU
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DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor pe teritoriul aferent Planului urbanistic zonal, in suprafata de 15994 mp.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru Construire si dotare complex sportiv
multifunctional de pe teritoriul comunei Saveni din judetul Ialomita.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 - legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala.

1.2 Bazalegala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal,
sta Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 4/26.04.2000, ale caror
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.

Regulamentul se elaboreaza in conformitate cu alte acte legislative specifice sau
complementare domeniului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in
documentatii de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent
cu elaborarea PUZ-ului.

1.3 Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de
terenuri atat in intravilan, in limitele teritoriului studiat prin PUZ.

UTR- ul este o reprezentare conventionala cuprinzand o zona cu functiune predominanta,
cu omogenitate teritoriala si functionala, delimitata in general prin axele strazilor
principale si/sau limitele cadastrale sau naturale.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 4/26.04.2000 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism, se va avea in vedere :

e pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit,
precum si depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii
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factorilor de mediu conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea
patrimoniului construit ;

e protejarea zonelor cu valoare arheologica , ambientala, peisagistica, ecologica si
sanitara ;
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2 REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Cladirile de orice natura, drumurile, retelele edilitare, amenajarile exterioare,
imprejmuirile etc. se vor realiza numai in intravilanul aprobat al comunei, in baza
certificatelor de urbanism si autorizatiilor de construire eliberate conform prevederilor
prezentului plan urbanistic zonal.

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

e dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;

e inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa
se amplaseze cladirile.

e respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism emis anterior

e existenta tuturor pieselor scrise si desenate prevazute de Ordinul nr.839/2009 al
M.D.R.L. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata, in documentatia
de executie

e respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,
prevazute in documentatie.

e respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

e asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

e asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

Adancimea optima a sapaturii in cazul fundarii directe este de min. 1,20 metri.

2.1 Reglementari privind pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Utilizarea functionala a terenurilor se reprezinta grafic in documentatiile de urbanism
prin PLANSELE DE REGLEMENTARI URBANISTICE - Zonificare functionala,regim juridic,
plan ilustrativ, etc.

Pentru asigurarea accesului la cursurile de apa si la lucrarile hidrotehnice, in scopul
mentinerii integritatii albiilor minore pentru efectuarea interventiilor operative in
situatii exceptionale, in jurul lacurilor naturale sau artficiale, barajelor si prizelor, precum
si celorlalte lucrari hidrotehnice, se instituie zone de protectie conform Legii apelor nr.
107/1996 - Anexa 2.

Protectia infrastructurii de imbunatatiri funciare se realizeaza potrivit Ordinului MAPDR
nr.227/2006 cu modificarile ulterioare.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol - plin,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc.- depreciaza valoarea peisajului este
interzisa (art.8 din R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, declarate si delimitate prin hotarare a consilliului judetean, se
face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, subordonate Ministerului
Culturii.
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Autorizarea constructiilor in zona sau vecinatatea siturilor arheologice se va face numai
dupa descarcarea acestuia de sarcini specifice si numai cu avizul prealabil al Directiei
pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural al judetului Ialomita.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zona, prin activitati de salubrizare care vor fi
de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambietal si imaginea civilizata.

2.2 Reglementari privind siguranta constructiilor si apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare,cailor de comunicatiie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

Asigurarea echiparii tehnico- edilitare in zona se va face conform art. 13 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 - R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii indicilor maximi
admisibili P.O.T. si CUT stabiliti prin documentatiile de urbanism.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se va face in baza documentatiilor de
urbanism aprobate si conform art. 16 - R.G.U.

2.3 Indicii P.O.T . si C.U.T.

Procentul de ocupare a terenului - P.O.T. reprezinta raportul dintre suprafata ocupata la
sol ( construita) si suprafata terenului considerat.

Coeficientul de utilizare — C.U.T. reprezinta raportul dintre totalul ariei construite
desfasurate si suprafata terenului considerat.

Valorile mentionate in documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod
diferentiat in functie de parcelar, regim de inaltime, echipare tehnico- edilitara etc.

2.4 Reglementari privind amplasarea si retragerile minime obligatorii ale
constructiilor

Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din R.G.U.

Amplasarea fata de drumuri publice

Amplasarea constructiilor si amenajarilor fata de drumurile publice sau de interes public
se face tinand seama de conditiile cuprinse la articolul 18 din Regulamentul general de
urbanism, de prevederile Ordonantei guvernului nr.43/1997, cu modificarile
ulterioare,de alte reglementari specifice precum si de alineatele urmatoare.

Zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealalta a amprizei
strazii, destinate exclusiv semnalizarii rutiere, plantatiei rutiere sau altor scopuri legate
deintrefinerea si exploatarea drumului, sigurantei circulatiei ori protectiei proprietatilor
adiacente. Din zonele de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii
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vizibilitatii In curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrari de consolidare
a terenului drumului si altele asemenea.

Zona de siguranta stabilita prin prezenta documentatie cuprinde integral trotuarele
strazilor, potrivit planselor de reglementiri. In suprafata drumurilor si a zonelor de
siguranta a acestora, in afara de semnalizari rutiere, plantatii de aliniament si alte lucrari
de siguranta circulatiei ori protectia proprietatilor adiacente se pot amplasa elemente ale
infrastructurii tehnico-edilitare —exclusiv in varianta subterana de amplasare, cu exceptia
retelelor de comunicatii electronice.

Executia lucrarilor admise in zona de siguranta a drumurilor se poate face cu avizul
administratorului acestuia.

Amplasarea constructiilor si autorizarea acestora in zona de protectie a drumurilor se
poate face cu avizul administratorului acestuia.

Amplasarea constructiilor fata de aliniament

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in documentatia de fata urbanistice, conform art. 23 - R.G.U.

Aliniament - linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public si cele
apartinand domeniului privat.

Regim de aliniere - linia constructiilor care urmareste fronturile construite ale cladirilor.
Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii:

e pe aliniament;
e retras de la aliniament.

Prin prezenta documentatie amplasarea constructiilor se propune a se face retrasa de la
aliniament.

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii distantelor minime
obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a parcelei, prevazute in
documentatiile urbanistice, conform art. 24 - R.G.U. si Codului Civil.

Amplasarea constructiilor unele fata de altele, pe aceeasi parcela.
Distante minime obligatorii

Distantele dintre cladirile alaturate, pe aceeasi parcela, trebuie sa fie suficiente pentru a
permite intretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare,astfel
incat sa nu rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate,
securitate in caz de seism etc.

Distantele minime acceptate sunt egale inaltimea la atic a cladirii celei mai inalte.
2.5 Reglementari cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei si cu permiterea accederii
mijloacelor de stingere a incediilor - vezi art. 25 si Anexa nr. 4 - R.G.U.
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Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face numai daca se
asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei conform
art. 26 - R.G.U.

Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din documentatia
urbanistica P.U.Z.

2.6 Reglementari privind echiparea tehnico- edilitara

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii noilor consumatori la retelele de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica conform R.G.U. Se admit solutii provizorii de alimentare cu apa si canalizare, cu
asigurarea posibilitatii de racordare la viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia
respectdrii normelor de protectie sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectie a
Mediului.

2.7 Reglementari privind forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Regimul de inaltime

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime
prevazut in documentatiile urbanistice, conform art. 31 - R.G.U.

Cladirile noi propuse nu vor depasi.
Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu
distoneaza cu aspectul general al zonei - vezi art. 32 - R.G.U.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor din cadrul ansamblului ( finisaje,
regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul acoperirii si al invelitorii etc.),
imbunatatirea aspectului compozitional si architectural al cladirilor prin folosirea de
materiale moderne, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre
cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter public.

2.8 Reglementari privind amplasarea de parcaje, spati verzi si imprejmuiri
Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132/1993 (si proiect nr.6970/N/1992 -
URBANPROIECT) si cu respectarea prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

Spatii verzi si plantate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor va dispune obligativitatea mentinerii
sau crearii de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei
conform art. 34 si Anexa nr. 6 - R.G.U.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica sa se asigure plantarea cel putin a unui arbore la fiecare
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200 m de teren in zonele de protectie si amenajarea de spatii plantate In zona destinata
spatiilor verzi .

Imprejmuiri

Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile art. 35 - din R.G.U.

Zone cu restrictii/interdictii de construire

Nu se vor executa constructii(cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc) In
zonele de protectie ale surselor si sistemelor de alimentare cu apa conform HG nr.
930/2005

Se vor respecta OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare.

RLU
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3 PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

3.1 Generalitati: Caracterul zonei

e In cadrul amplasamentul studiat se identifica doua unitata teritoriale de referinta:

UTR 1 - Complex sportiv multifunctional si UTR 2 - Parc fotovoltaic:
3.2 ZONA COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL
3.2.1 Utilizare functionala
Utilizari admise:

Zona spatii verzi de protectie aferente cailor de comunicatie
Dotare sociala

Gradene

Terenuri fotbal

Terenuri multifunctionale

Spatii tehnice

Alei de acces carosabil si acces pietonal

Locuri de parcare

Zona spatiilor verzi

Utilizari interzise

e oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele anteriore

e activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

e Jucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

3.2.2 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima a parcelei este de 17.976 mp
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e C(ladirile vor respecta retragerea de la aliniament
e Retragerea fata de aliniament este de minim 3 m

RLU
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Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

retragerea fata de limita de nord va fide 3 m.

retragerea fata de limita laterala de est va fide 3 m.

retragerea fata de limita drumului propus in partea vest va fide 3 m.
retragerea fata de limita de sud a parcelei va fide 3 m.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

3.2.3

3.2.4

3.2.5

3.2.6

3.2.7

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectie a Mediului, dupa cum urmeaza :

RLU

distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie gala cu inaltimea la
atic a cladirii celei mai inalte.

Circulatii si accese

parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum
4 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut pe una din proprietatile invecinate. In cazul de fata terenul are asigurat
accesul carosabil din DE 158.

9

Stationarea autovehiculelor

stationarea autovehiculelor se va realiza pe parcela care face obiectul PUZ
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Inaltimea maxima a constructiilor nu va depasi 6,00 m la atic (P)

Aspectul exterior al cladirilor

se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si eventualelor anexe.

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ina seama de caracterul general al zonei
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor.

culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada.

19

PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Conditii de echipare edilitara

alimentarea cu apa necesara consumului in zona se va asigura in sistem propriu,
ca varianta provizorie pana la realizarea retelei de alimentare cu apa in zona de
studiu . Dupa realizarea retelei de alimentare cu ap3, se recomanda racordarea la
reteaua publica de alimentare cu apa.

apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate
spre bazinul vidanjabil propus prin proiect ca varianta provizorie pana la
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3.2.8

3.2.9

3.2.10

3.2.11

realizarea retelei de canalizare in zona de studiu. Dupa realizarea retelei de
canalizare, se recomanda racordarea la reteaua publica de canalizare.

apele pluviale de pe platformele betonate (accese auto, parcari) vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, iar apoi vor fi colectate Intr-un bazin de
retentie ape pluviale.

apele pluviale de pe acoperisul constructiilor vor fi date liber la teren
alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se va realiza din reteaua de
medie tensiune ce alimenteaza comuna Saveni.

se recomanda si utilizarea sistemelor autonome de asigurare a energiei electrice
din surse regenerabile

alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se va face prin racordarea la reteaua
de distributie de gaze naturale, dupa implemnetarea acesteia in comuna Saveni.

Spatii libere si spatii plantate

spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor
spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

Imprejmuiri

se recomanda imprejmuiri cu inaltimea cuprinsa intre 1,80 m-2,20 m.
Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (P.0.T.)

POT max=50%

Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max= 0,5

3.3 PARCFOTOVOLTAIC

Utilizari admise:

RLU

Panouri fotovoltaice, organizate in ,stringuri”
Retele electrice

Puncte/posturi de transformare

Statii si substatii electrice

Cladiri de birouri

Cladiri administrative

Cladiri de depozitare (materiale si pise de schimb)
Cabine de paza

Orice alte echipamente/instalatii/constructii necesare functionarii si operarii in
conditii optime a parcului fotovoltaic.

Spatii verzi

Terenuri agricole

Drumuri si alei de acces carosabil si acces pietonal
Platforme betonate

Locuri de parcare

9
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Utilizari interzise

e oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele anteriore

e activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

e dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

e lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente, care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor
meteorice.

3.3.1 Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
Caracteristici ale parcelelor

e Suprafata minima a parcelei este de 30.778 mp
Amplasarea cladirilor fata de aliniament

e C(ladirile vor respecta retragerea de la aliniament
e Retragerea fata de aliniament este de minim 5 m

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

e Sevadetalia prin PUD.
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

e distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcele va fie gala cu inaltimea la
atic a cladirii celei mai inalte.

3.3.2 Circulatii si accese

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minimum
4 m latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal
obtinut pe una din proprietatile invecinate. In cazul de fata terenul are asigurat
accesul carosabil din drumul DE 163.

3.3.3 Stationarea autovehiculelor
e stationarea autovehiculelor se va realiza pe parcela care face obiectul PUZ
3.3.4 Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

e Iniltimea maximai a constructiilor nu va depasi 6 m la atic ( P)
3.3.5 Aspectul exterior al cladirilor

e seinterzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si eventualelor anexe.

RLU
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3.3.6

aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni si exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa {ina seama de caracterul general al zonei
aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va
raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii europene de "coerenta” si "eleganta”;
este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajele exterioare vor avea culori
pastelate si culori naturale ale materialelor.

culorile de contrast nu vor ocupa mai mult de 15% din fiecare fatada.

Conditii de echipare edilitara

Se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitatii de racordare la
viitoarele retele de apa si canalizare si cu conditia respectarii normelor de protectie
sanitara si obtinerii avizului Agentiei de Protectie a Mediului, dupa cum urmeaza :

3.3.7

RLU

Realizarea parcului fotovoltaic nu necesita racordarea la sistemul de alimentare cu
apa.

Realizare parcului fotovoltaic nu necesita racordarea la sistemul de canalizare a
apelor menajere, Intrucat nu vor exista ape uzate.

apele pluviale de pe platformele betonate (accese auto, parcari) vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, iar apoi vor fi colectate Intr-un bazin de
retentie ape pluviale.

apele pluviale de pe acoperisul constructiilor vor fi date liber la teren

alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se va realiza din reteaua de
medie tensiune ce alimenteaza comuna Saveni.

se recomanda si utilizarea sistemelor autonome de asigurare a energiei electrice
din surse regenerabile

Realizare parcului fotovoltaic nu necesita racordarea la sistemul de alimentare cu
gaze naturale.
Spatii libere si spatii plantate

spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor
spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda
vor fi Inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.

9
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3.3.8 Imprejmuiri

e serecomanda imprejmuiri cu inaltimea cuprinsa intre 1,80 m-2,20 m.

3.3.9 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului (P.0.T.)

POT max= 70%

3.3.10 Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT max= 0,7
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PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SIDOTARE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL
{N COMUNA SAVENI, SAT SAVENI, JUDETUL IALOMITA

3.0 REGLEMENTARI URBANISTICE. ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA
LIMITE

Limita ce a generat PUZ

Limite de proprietate

ELEMENTE DE REGULAMENT

Limit3 edificabil

AW\ s Purforar
\\ ZONA PROTECTJE SANITARA INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
\ ZONA COMPLEX SPORTIV

P.0.T. max. = 50%
CU.T.max.=0,5
Rh max. =P

ZONA PARC FOTOVOLTAIC
P.0.T. max. = 70%

CUT. max.=0,7

Rh max. =P

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zona Rezerva Zona Suprafete
complex teren pentru unitati de teren

7
DANJABIL sportiv dezvoltare : / ca
p b agricole % cuprinse in

7

Zona Zona Zona

circulatii terenuri canal

carosabile agricole irigatii
(arabil)

otovoltaic intravilan

BILANT TERITORIAL PROPUS
\'\ SEPARATOR DE HIDROCARBURI FUNCTIUNI SUPRAFATA
\'\ mp % mp %
' SUPRAFATA CONSTRUIBILA
Dotari sociale si gradene, Terenuri fotbal, Terenuri multifinctionale,
Echipamente tehnico edilitare 8.988 50

CIRCULATII ST PLATFORME BETONATE 5.393 30 17.976 35.96
SPATII VERZI AMENAJATE 3.595 20
TOTAL 17.976 100

SUPRAFATA CONSTRUIBILA
Panouri fotovoltaice, organizate in ,stringuri”, Retele electrice, Puncte/posturi 21.545 70
de transformare, Statii si substatii electrice, Cladiri de birouri, Cladiri
administrative, Cladiri de depozitare (materiale si pise de schimb), Cabine de
paza, Orice alte echipamente/instalatii/constructii necesare functionarii si
operdrii in conditii optime a parcului fotovoltaic.

CIRCULATII ST PLATFORME BETONATE 3.077 10
SPATII VERZI AMENAJATE 6.156 20

TOTAL 30.778 100

ZONA CIRCULATII PUBLICE
Suprafete rezervate pentru modernizarea drumurilor existente

TOTAL GENERAL 49.983 100.00
RETELE TEHNICO-EDILITARE

Retea de canalizare a apelor menajere propusa prin PUZ

ZONA
COMPLEX SPORTIV

ZONA
PARC FOTOVOLTAIC

30.778 61.58

1.229 246

Retea de canalizare a a;l)jelor pluviale rezultate de pe platformele
betonate propusa prin PUZ

Zona Parc Fotovoltaic , Retea de canalizare a apelor }pluviale rezultate de pe acoperisurile ] 5 Lo
P.0.T. max. = 70% \ -V 2 HldR, ! constructiilor propusa prin PUZ Retea de alimentare cu apd propusa prin PUZ
NC 20975 CU.T.max.=0,7 “Rh

$=49983 mp Rh max. =P O\ Retea de irigare cu ape pluviale propusa prin PUZ Retea de alimentare cu energie electrica propusa prin PUZ

NOTE:
1. Rezerva de teren pentru dezvolatarea parcului fotovoltaic se va detalia prin PUD.
2. Suprafetele propuse in bilant reprezintd suprafete maximale.

3, Se interzice modificarea solutiilor tehnice stabilite prin prezentul PUZ, in etapele ulterioare. Pozitia gospodariei de apa si a putului forat, precum si a bazinului
vidanjabil, a separatorului de hidrocarburi si a bazinului de retentie sunt prezentate grafic cu titlu informativ, acestea putand suferi relocari, dar doar cu conditia
respectarii normelor de protectie sanitarad stabilite conform legii in vigoare.

PROFILE MINIAMLE RECOMANDATE - STRAZI DE DESERVIRE LOCALA

PROFIL A-A', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100 PROFIL B-B', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100
o D o] © o D o
&4 E i s & El= F 8 &
= SR 3 8 @ S g = \=
)% o] ‘ % )% )g ] % % )g g
5 = g m 3 s g\ =
E g E g E E £ E .
) — — — — —| — )
\ \
. |
.00 " 075" 1.00 275 T 275 075 1.00 10.75" 2.75 T 2.75 075" 1.00
° Py
5.50 i 350 450 ! 450
9.00 9.00
PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN GIS SRL, BENEFICIAR EAMPL§§SA_BISIE51§T -
v v omuna Saveni, >at yaveni, jud. lalomita
ﬂ;,}' PRIMARIA SAVENI DE 163, Nr.1, Nr. cad. 20975
]
; pen C.UL 34192482
3 E40€266942015 DENUMIRE PROIECT
& ﬁ UCURESTI
% A8 SECTOR 3 PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SI DOTARE COMPLEX SPORTIV
"L% i dveni; Sat'Siveny, Judetul lalomita
g l[f'.r. - b o
SEF PROIECT Urb.Georgiana PIRVU [ | | [} A\ DENUMIRE PLANSA
b Vlad DOBRESC REGLEMENTARI URBANISTICE
PROIECTAT/ DESENAT | {ro- F1ad DOBRESCH » ‘ ZONIFICARE FUNCTIONALA
PROIECT SCARA DATA “IFAIL NR. PLANSA
DU51 1/1000 SEPTEMBRIE 2022 PUZ 3.0




PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE SIDOTARE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL
{N COMUNA SAVENI, SAT SAVENI, JUDETUL IALOMITA

4.0 PLAN ILUSTRATIV. RETELE TEHNICO EDILITARE

LEGENDA
LIMITE

Limita ce a generat PUZ

Limite de proprietate

ELEMENTE DE REGULAMENT

Limit3 edificabil

5,53 PUTKORAT
ZONA PROTECTJE SANITARA INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

ZONA COMPLEX SPORTIV

P.0.T. max. = 50%

CU.T.max.=0,5

Rhmax. =P

ZONA PARC FOTOVOLTAIC
P.0.T. max. = 70%

CUT. max.=0,7

Rh max. =P

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Zond ] Rezervd Zond Suprafete
spatii verzi teren pentru unititi

B
// Zond Zond Zond Zond
' / / de teren circulatii latforma terenuri canal
DANJABIL amenajate dezvoltare agricole / cuprinse in carosabile etonati agricole irigatii
v / intravilan (arabil)
7

arc
Fotovoltaic auto

BILANT TERITORIAL PROPUS

FUNCTIUNI SUPRAFATA
_ _ mp % mp %
= | SUPRAFATA CONSTRUIBILA
E Dotari sociale si gradene, Terenuri fotbal, Terenuri multifinctionale,
< © | Echipamente tehnico edilitare 8.988 50
w
§ 25 | CIRCULATII SI PLATFORME BETONATE 5.393 30 17.976 35.96
—
E SPATII VERZI AMENAJATE 3.595 20
S TOTAL 17.976 100
SUPRAFATA CONSTRUIBILA
« | Panouri fotovoltaice, organizate in ,stringuri”, Retele electrice, Puncte/posturi 21.545 70
E de transformare, Statii si substatii electrice, Cladiri de birouri, Cladiri
= administrative, Cladiri de depozitare (materiale si pise de schimb), Cabine de
- S < N . ) . . S
<ZE g | paza, O‘tl“lAce alte ?clhlpar‘nente / mstalal'gn / constrgc;n necesare functiondrii si 30778 6158
Q & | operdriiin conditii optime a parcului fotovoltaic.
; CIRCULATII SI PLATFORME BETONATE 3.077 10
= SPATII VERZI AMENAJATE 6.156 20
TOTAL 30.778 100
ZONA CIRCULATII PUBLICE 1.229 246
Suprafete rezervate pentru modernizarea drumurilor existente ' :
TOTAL GENERAL 49.983 100.00

RETELE TEHNICO-EDILITARE

Retea de canalizare a apelor menajere propusa prin PUZ

Retea de canalizare a a[fjelor pluviale rezultate de pe platformele
betonate propusa prin PUZ

Zona Parc Fotovoltaic : o : X4 Retea de canalizare a apelor }pluviale rezultate de pe acoperisurile ] 5 Lo
P.0.T. max. = 70% < constructiilor propusa prin PUZ Retea de alimentare cu apd propusa prin PUZ
NC 20975 CU.T.max.=0,7 y S

$=49983 mp Rh max. =P \ Retea de irigare cu ape pluviale propusa prin PUZ Retea de alimentare cu energie electrica propusa prin PUZ

NOTE:
1. Rezerva de teren pentru dezvolatarea parcului fotovoltaic se va detalia prin PUD.
2. Suprafetele propuse in bilant reprezintd suprafete maximale.

3, Se interzice modificarea solutiilor tehnice stabilite prin prezentul PUZ, in etapele ulterioare. Pozitia gospodariei de apa si a putului forat, precum si a bazinului
vidanjabil, a separatorului de hidrocarburi si a bazinului de retentie sunt prezentate grafic cu titlu informativ, acestea putand suferi relocari, dar doar cu conditia
respectarii normelor de protectie sanitarad stabilite conform legii in vigoare.

PROFILE MINIAMLE RECOMANDATE - STRAZI DE DESERVIRE LOCALA

PROFIL A-A', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100 PROFIL B-B', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100
o D © o D o
&4 S = E- ERE= S &
@ a b a g a g S A
)% o] % )% )(gﬁ o] % g
= 5 s m = 3
E £ E E £ E
3 | 3 3 = 3
| |
; !
1.00 " 075" 1.00 ! 275 T 275 075 100 10757 2.75 T 275 075" 1.00
+ Iy
550 ‘ 350 450 ‘ 450
9.00 9.00
PROIECTANT GENERAL: URBAN OPEN GIS S.R.L. BENEFICIAR EAMP%SA-NSIEIS\[T i, Jud. Ialomit
v v omuna Saveni, >at yaveni, jud. lalomita
93"” PRIMARIA SAVENI DE 163, Nr.1, Nr. cad. 20975
L)
“ C.U.L 34192482
3 pent | | E4[%2Jg%2/ﬁ015 DENUMIRE PROIECT
5-5 ﬁ A.8. SECTOR 3 PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SI DOTARE COMPLEX SPORTIV
1’1.4) in Comuna Saveni-S&t-Sveni, Judetul [alomita
" ~ Lo > 4
5 __{ ¥
SEF PROIECT Urb. Georgiana PIRVU ™[ | 1L ™ DENUMIRE PLANSA
j= PLAN ILUSTRATIV.
Urb. Vlad DOBRESCU, "“ RETELE TEHNICO-EDILITARE
PROIECTAT/DESENAT | 31 Bianca VOCHINA ) ' :
PROIECT SCARA DATA TUFAZA NR. PLANSA
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21690

23370

23376

23362

25392

23381

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SIDOTARE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL
{N COMUNA SAVENI, SAT SAVENI, JUDETUL IALOMITA

5.0 REGIM JURIDIC SI CIRCULATIA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE ELEMENTE DE REGULAMENT
Limita ce a generat PUZ Limita edificabil
Limite de proprietate INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
ZONA COMPLEX SPORTIV ZONA PARC FOTOVOLTAIC
P.0.T. max. = 50% P.0.T. max.=70%
C.U.T.max.=0,5 CU.T.max.=0,7
Rhmax. =P Rh max. =P
ZONIFICARE FUNCTIONALA
Terenuri Terenuri Terenuri Propunere % Constructii
proprietate proprietate proprietate de trecere / propuse
publicd de publicd a privatd a in domeniu /
Interes comunei ersoanelor blical /
national fizice sau publical
’ juridice comunei /
45 Z
s
Zona Parc Fotovoltaic
P.0.T. max. = 70%
NC20975 CU.T.max.=0,7
$=49983 mp Rhmax. =P
PROIE(;FANT GENERAL: URBAN OPEN GIS S.R.L. BENEFICIAR éﬁMPLéSAlVSIPélgT —
M N omuna saveni, >at Saveni, jud. lalomita
R PRIMARIA SAVENI DE 163, Nr.1, Nr. cad. 20975
i
{ # C.U.L 34192482
g J40 266942015 DENUMIRE PROIECT
) Giss BUCURESTI
O.h s SECTOR 3 PLAN URBANISTIC ZONAL - CONSTRUIRE SI DOTARE COMPLEX SPORTIV
o, in Comuna Saveni, $4t Sdveni, Judetul lalomita
SEF PROIECT Urb. Georgiana PIRVU ‘[-i\-.\l- 01l { (.‘_'TL—-~ DENUMIRE PLANSA
N AN 5
REGIM JURIDIC SI
Urb. Vlad DOBRESCU ;
PROIECTAT/ DESENAT | (1" Bianca VOCHINA CIRCULATIA TERENURILOR
PROIECT SCARA DATA NR. PLANSA
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PRIMARIA Comunei SAVENI, judetul Ialomita
Data anuntului: 06.10.2022

ANUNT DE INFORMARE A PUBLICULUI IN LEGATURA CU ETAPA % - _
ELABORARII PROPUNERILOR PENTRU PLANUL URBANISTIC ZONAL _ 5 _ B\
- CONSTRUIRE SI DOTARE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL |
Judetul IALOMITA, Comuna SAVEN], Sat SAVENI, DE 163, Nr. 1, Nr. _ _ I
cad. 20975. . . -\ | /
SUPRAFATA LOT: 49,983 mp T A e

INITIATOR: PRIMARIA SAVENI / R
PROIECTANT: S.C. URBAN OPEN GIS S.R.L. L A\

Argumentare: ELABORAREA PROPUNERILOR PENTRU P.U.Z. 4
CONSTRUIRE SI DOTARE COMPLEX SPORTIV MULTIFUNCTIONAL : y f

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI =
PRIVIND ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR PENTRU PLANULUI - :
URBANISTIC ZONAL

In perioada 06.10.2022 - 31.10.2022 (25 zile)

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului: Birou Urbanism | , e ‘ .
Adresa:Strada Patriarh Miron Cristea, Nr. 34, Sat Saveni, Comuna Saveni, Judet Ialomita, cod postal:927205, b = /
telefon:0243 278012, e-mail:primariasaveni@yahoo.com, http://www.comunasaveni.ro/. ZONIFICARE FUNCTIONALA | | ) PLAN URBANISTIC ZONAL ]
¥ & - S o SEerY : : - - : e B B B B 2. s CON TR T R O ORI MULTIEIINETIONAL @
Observatiile sunt necesare in vederea informarii si consultarii publicului cu privire la propunerile de PUZ, s cooiare (ke Powen G mEE [N COMUNA SAVENI SAT SAVENI, JUDETUL IALOMITA

care se fac inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare P.U.Z., CONSTRUIRE SI | \

BILANT TERITORIAL PROPUS LEGENDA

DOTARE COMPLEX SPORTIV, judetul IALOMITA, comuna SAVEN], sat SAVENI, DE 163, Nr. 1, Nr. cad. 20975. B e

Raspunsul la observatiile transmise va fi publicat de Directia Urbanism pe pagina de internet a Primairiei a Tmm}m | R B e e e\
Comunei Saveni si va fi prezentat, timp de 10 zile de la incheierea perioadei de consultare a publicului, la T e i
sediul Primariei Comunei Saveni. | S o | an | ammee
Etapele preconizate pentru consultarea publicului pana la aprobarea planului: “‘f‘““ 5 M;

- ETAPA DE PREGATIRE ot | ||

- ETAPA D E E LAB O RARE A P RO PUN E Rl l E{ROFILE MINIAMLE RECOMANDATE - STRAZI DE DESEPEVIRE LOCALA

OFIL A-A', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100 OFIL B-B', Drum propus prin PUZ, Scara 1:100

22 g g 2 g B RETELE TEHNICO-EDILITARE .
- ETAPA DE APROBARE S od | o= | 4 £ 2.5 - T T
2 g =_.- b, g g g g = A l AL N_Z g

% - 3 2 Eg Retea de canalizare a apelor menajere propusa prin PUZ el JS&{?B%}%" plusilereziitte de pe phitformele
g

Retea de canaliza
betonate propusa

Retea de canalizare a apelor Fl{}uviale rezultate de pe acoperisurile : ” & s
constructiilor propusa prin PUZ Retea de alimentare cu apa propusa prin PUZ

Metoda de informare: http://www.comunasaveni.ro/, compartimentul Urbanism din cadrul Primariei
Saveni si/sau la avizierul instititiei.
Perioada: 25 de zile calendaristice de la data publicarii.

Retea de irigare cu ape pluviale propusd prin PUZ Retea de alimentare cu energie electricd propusa prin PUZ

NOTE:
0 To7s! 100 T 775 t 775 T 0.75 100 1075 775 t 275 0757 100 1. Rezerva de teren pentru dezvolatarea parcului fotovoltaic se va detalia prin PUD.
' ' 2. Suprafetele propuse in bilanf reprezinta suprafete maximale.
interzice modificarea solufijlor tehnice stabilite prin prezentul PUZ, in etapele ulterjoare. Pozitia gospodariei de apa si a pufului forat, precum si a bazinyl
nti reze mativ, acestea

ui
dan separatorului de hidrocarburi sia _ngzmu[I)m de retenie sunt prezentate grafic cuftitlu infor, putand suferi relocart, dar doar cu conditia
respectarii normelor de protectie sanitara stabilite conform legii in vigoare.




POZE PANOURI
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